INFORMACJA
dotyczaca stanu technicznego budynkow

1. Basen pod Platanem w Brzeszczach

Wykonana w 2015 roku opinia stanu technicznego dotyczaca pokrycia dachowego w budynku Basenu
pod Platanem w Brzeszczach przy ul. Ofiar Oswiecimia 39a oraz ekspertyza stanu technicznego
dotyczaca pokrycia dachowego z elementami konstrukcyjnymi dachu w budynku Basenu pod
Platanem w Brzeszczach autorstwa inz. Mariusza Kutas wraz z aneksem do ekspertyzy stanu
technicznego z lipca 2015 r. wskazata na konieczno$¢ wykonania kapitalnego remontu dachu basenu
wlacznie ze wzmocnieniem jego konstrukcji. Wnioski i zalecenia wynikajace z ekspertyzy stanowia
zat. nr 1 do niniejszej informacji; aneks do ekspertyzy — zat. nr 2. W wyniku nieprawidlowosci w
poszyciu dachu, zawilgoceniom i zalaniom ulegaja Sciany wewnatrz budynku — glownie hali
basenowej.

Osrodek Kultury w Brzeszczach, w ramach wtasnych $rodkow finansowych, 2015 roku podjat
dzialania naprawcze dachu — zabezpieczenie $wietlikow dachowych basenu (luty 2015),
wykonane zostaly tymczasowe roboty zabezpieczajace dachu basenu okreslone trescig
ekspertyzy autorstwa M.Kulas (pazdziernik 2015), a z powodu poglebiajacych si¢ przeciekow
w roku 2016 doszczelniono $wietliki dachu. W trakcie przerwy technologicznej corocznie
ponosi koszty zwigzane z usuwaniem licznych zagrzybien, zawilgocen i zalan $cian wewnatrz
hali basenowej. Prace te jednak sg niewystarczajace. Wciaz pogarszajacy si¢ stan techniczny
dachu oraz liczne przecieki potwierdza protokét z ogledzin dachu basenu z 26.10.2017 -
stanowigcy zatacznik nr 3 do informacji. Na chwil¢ obecng niezbgdne jest uszczelnienie
dachu budynku basenu oraz uzupeklienie tynkéw na elewacji budynku basenu wraz z
malowaniem korodujacej konstrukeji wsporczej klimatyzatorow.

Na uwage zasluguje rowniez koniecznos$é:

- modernizacji systemu obiegu wody i filtracji na basenie (remont 4 zbiornikéw retencyjnych:
wymiana warstwy wierzchniej zbiornikow wraz z wymiang 3 kompletnych stacji do
automatycznej kontroli i regulacji parametréw wody na basenie.

- wymiany fug na obszarze calej hali basenowej (niecki + plaza) na fuge epoxydowa

- remontu natryskéw damskich 1 meskich

- montazu sterowania sygnalizacji $wietlnej zjezdzalni wodne;j

-wymiany zbiornikow wody w wezle c.o. basenu

- wymiany klimatyzatora w pomieszczeniu kawiarni basenu

- remontu toru wyptyconego na basenie z wymiang laminatow

- wymiany jaccuzi

- przebudowy instalacji uktadu pomiarowego dla c.o. 1 c.w.u.

2. Hala Sportowa w Brzeszczach

Ze wzgledu na zty stan technicznych obiektu, budynek wymaga catkowitej modernizacji wraz z
dostosowaniem do obowigzujacych standardow. Poprawa stanu technicznego w zakresie glebokiej
termomodernizacji zostala ujeta w opracowanym audycie energetycznym catego obiektu Hali
Sportowej w roku 2015 ( z II cze$cia hali bedacej w zarzadzie gminy) autorstwa mgr inz. Macieja
Konarskiego — Egoterm Krakow. Z uwagi na liczne przecieki z dachu niezbgdny jest jego remont — w
zalgczeniu protokét z ogledzin pokrycia dachu Hali Sportowej w Brzeszczach z dnia 30.10.2017 r.-



zatacznik nr 4. Istotna jest rowniez modernizacja cze$ci uzytkowej wewnagtrz budynku wraz z
wymiang instalacji oraz cze$cia sanitarng. Wymiany wymaga nawierzchnia tartanowa, do§wietlenie
hali zgodnie z obowigzujacymi standardami, remont sitowni, dostosowanie pomieszczen pod katem
funkcjonalnosci oraz wymogdéw p.poz. i bhp. Brak jest wyposazenia pomieszczenia hali sportowej, w
ktorej moze przebywaé ponad 200 osdb w instalacje awaryjnego os$wietlenia ewakuacyjnego oraz
wytacznika p.poz. na zewnatrz budynku. Niedostosowanie budynku do wymogoéw p.poz. potwierdza
protokot ustalen z czynnosci kontrolno — rozpoznawczych z dnia 12 marca 2018 roku
przeprowadzonych przez Komende¢ Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Os$wiccimiu —
zalacznik nr 5 do informacji. Niezbgdne jest uszczelnienie dachu budynku Hali Sportowej,
uzupetnienie ubytkéw Sciany tynku na elewacji i cokole oraz doszczelnienie stolarki i $lusarki
okiennej.

3. Budynek Willi w Brzeszczach

Budynek Willi w Brzeszczach zostat przekazany w uzytkowanie Osrodkowi Kultury w Brzeszczach
na podstawie aktu notarialnego w 2000 roku.

W 2012 roku przeprowadzono adaptacje pomieszczen parteru budynku Willi na biblioteke. Jednakze
pomieszczenia na wyzszych kondygnacjach, jak i w podpiwniczeniu budynku wymagaja remontéw
badz prac adaptacyjnych. Niezbedne jest podtaczenie budynku Willi do kanalizacji miejskiej, a takze
do sieci wodociaggowej RPWiK w Tychach. Woda do budynku podtgczona jest prowizorycznie do
instalacji wodociggowej basenu, rurg PCV do przyltgcza umywalki znajdujacej si¢ w pomieszczeniu
gospodarczym w piwnicach basenu, o czym informowaliSmy Burmistrza Brzeszcz pismami nr
OK/DAT/44/2009 z dnia 26.05.2009 r.; nr DAT-2015/3/14 z dnia 11.07.2014 roku oraz nr DAT-
2015/3/14 z dnia 01.08.2014 r. Zauwazono tez nhieliczne przecieki z dachu. Konieczne jest
uszczelnienie dachu wraz z zabezpieczeniem antykorozyjnym miejsc widocznej korozji pokrycia
dachowego w budynku Willi oraz uzupehienie tynku na daszku nad wejsciem do budynku.

Nalezy rowniez rozwazyc¢:

- malowanie klatki schodowej wraz z usunigciem zagrzybien w pom. gospodarczym i ich malowaniem
- wymiane wyktadziny na podestach klatki schodowe;j

- zabudowe wylgcznika p.poz. w budynku

- opracowanie projektu budowlanego adaptacji podpiwniczenia Willi na pomieszczenia uzytkowe
wraz z modernizacjg wezta c.o. oraz wykonanie robot

- opracowanie projektu modernizacji sali wykltadowej z wymiang instalacji na I i II pietrze budynku
wraz z wykonaniem robdt (na I i II pietrze budynku jest stara instalacja wykonana jeszcze w
aluminium)

4. O$rodek Kultury w Brzeszczach

Decyzja Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w O$wigcimiu z dnia 25 czerwca
2015 roku naktada na Os$rodek Kultury w Brzeszczach obowigzek dostosowania obiektu ( w tym
zwlaszcza sali widowiskowej) do obowigzujacych przepiséw p. poz. Termin wykonania obowigzku
dostosowania sali widowiskowej do wymagan przeciwpozarowych zostal przedtuzony do 31.12.2019
roku. Zastrzezenia do stanu zabezpieczenia p. poz. zglaszane sg przez Komendanta Powiatowego
Panstwowej Strazy Pozarnej od 2010 roku. W przypadku nie wykonania zastrzezen Komendanta PPSP
do dnia 31.12.2019 roku istnieje duze prawdopodobienstwo wylaczenia sali widowiskowej z
uzytkowania ze wzgledu na brak realizacji wymagan p.poz.



W roku 2015 Os$rodek Kultury w Brzeszczach zlecit ,,Wykonanie dokumentacji projektowej dla
zadania polegajacego na przebudowie i modernizacji budynku Osrodka Kultury w Brzeszczach przy
ul. Narutowicza 1”. W wyniku opracowania powyzszej dokumentacji budowlanej uzyskano decyzje
Starosty O$wiecimskiego zatwierdzajacg projekt budowlany i1 udzielajaca pozwolenia na budowe —
data ostateczna 30.06.2016 rok.

Zakres projektowanej przebudowy i modernizacji O$rodka Kultury w Brzeszczach obejmuje:

1. Zmian¢ zagospodarowania dziatki, na jakiej polozony jest Osrodek Kultury w Brzeszczach
W nastgpujacym zakresie:

-remont drogi dojazdowej

-przebudowa i remont chodnikéw

-wykonanie 16 nowych stanowisk parkingowych

-przebudowa placu przed budynkiem w celu zaadaptowania go na audytorium kina letniego
-lokalizacja tawek, koszy na $mieci, placyku gospodarczego

-zmiana lokalizacji oswietlenia

-lokalizacja zieleni (wycinka, przesadzenia, nowe nasadzenia)

2. Zmiane¢ formy budynku O$rodka Kultury w Brzeszczach,
3. Zmian¢ w zakresie adaptacji pomieszczen budynku Osrodka, przy powstaniu m.in.:

- nowych sanitariatow,
- miejsca na kawiarnie,
- windy dla os6b niepelnosprawnych,
- nowego wystroju sali widowiskowej,
- kilku pomieszczen do zagospodarowania dodatkowo (salka ¢wiczeniowa; sala
wystawiennicza),
- pomieszczenia socjalnego dla pracownikow.
4. Zmiany konstrukcyjne budynku przy wymianie: drzwi, okien; dokonaniu termomodernizacji
budynku; wymianie posadzek i stropow.

5. Wymiang instalacji celem dostosowania do wymogow bezpieczenstwa i aktualnych standardéw
oraz uzyskania oszczedno$ci przy dziataniu instalacji grzewczej, a to w zakresie: instalacji
elektrycznej; instalacji grzewczej; instalacji wodno — kanalizacyjnej; instalacji nagtasniajacej oraz
instalacji wentylacyjno — kanalizacyjnej. W obiekcie wykonana zostanie ponadto instalacja
strukturalna dla zapewnienia tacznosci telekomunikacyjnej oraz internetowe;j sieci komputerowe;j.

Zgodnie w treScig sporzadzonego projektu, w przypadku realizacji wszelkich prac okre§lonych
projektem, warto$¢ brutto wykonania w/w zadania osiggngtaby kwote ok. 12.000.000,00 zt.(kosztorys
inwestorski z 2015 roku) Faktyczna kwota wykonanych prac remontowych i modernizacji zalezna
bytaby jednak od podmiotéw realizujgcych prace okreslone tre$cig projektu.

Zadanie to corocznie jest zgtaszane do planu finansowego Gminy.

W zwiazku z brakiem decyzji o remoncie budynku OK, konieczna jest:

1) naprawa rampy na zewnatrz budynku OK (od strony kieszeni scenicznej)
2) montaz klimatyzatora w serwerowni OK wraz z wykonaniem instalacji



3) cyklinowanie i malowanie sceny w Sali widowiskowej

4) malowanie pomieszczenia Orange

5) uzupehienie ubytkéw $ciany tynku na tarasie

6) malowanie obrobek blacharskich dachowych, gzymsowych 100%

7) wymiana zniszczonej tapicerki w fotelach w sali widowiskowej

8) remont pomieszczenia pracowni plastycznej w suterenach

9) adaptacja pomieszczenia na prysznic dla pracownikow technicznych

10) remont pomieszczenia biura biblioteki, dz. merytor., pomieszczenia socjalnego prac. technicznych

Ponadto nalezy rozwazy¢ nowe miejsce do przechowywania dokumentacji w archiwum zaktadowym.
Obecnie archiwum zajmuje jedno pomieszczenie ok. 10 m? . Dokumentacja rozmieszczona jest na
wszystkich potkach na regatach. Po wybrakowaniu dokumentacji w 2019 roku zwolni si¢ kilka potek,
niemniej jednak dobrze byloby zaplanowa¢ dodatkowe miejsce na przejmowanie dokumentacji do
archiwum zaktadowego w przysztosci.

6. Dom Ludowy w SKkidziniu

Dom Ludowy w Skidziniu jest budynkiem oddanym w uzytkowanie Os$rodkowi Kultury w
Brzeszczach na podstawie Umowy uzyczenia Nr 27/2003 zawartej w dniu 18 wrzesnia 2003 roku.

W roku 2012 zostata przeprowadzona przebudowa i remont budynku domu ludowego. W zakres robot
wchodzity roboty zwigzane z przebudowa instalacji elektrycznej w catym obiekcie, montaz $cianki
dziatowej w pomieszczeniu szatni na kondygnacji parteru, roboty budowlane zwigzane z ociepleniem
stropu nad pomieszczeniem biblioteki, roboty rozbiorkowe drewnianych oktadzin $ciennych,
demontaz i wymiana drzwi wewnetrznych, demontaz i wymiana okien, demontaz i wymiana stropu
podwieszanego sali tanecznej, demontaz i wymiana parkietu Sali tanecznej (za wyjatkiem remontu
sceny), demontaz i wymiana posadzki holu, roboty oktadzinowe, tynkarskie i malarskie, demontaz i
wymiana grzejnikow instalacji c.o., montaz urzadzen klimatyzacyjnych w sali tanecznej, remont pieca
kaflowego i zabudowa trzonu kuchni gazowej 6-palnikowej, montaz okapu kuchennego w kuchni,
wymiana wentylatora $ciennego w pomieszczeniach $wietlicy, wymiana pochwytu schodow
prowadzacych do biblioteki.

W roku 2015 Gmina dokonata montazu zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne.

Niezbedna jest:

Wymiana dwuskrzydtowych drzwi wejscia gtdownego do budynku Domu Ludowego

Remont schodow wejsciowych gtownych do budynku wraz z wymiang porgczy

Renowacja podlogi sceny w sali tanecznej

Remont schodéw zewngtrznych do zaplecza kuchennego w budynku

Montaz kwasoodpornych wktadow kominowych

Przebudowa schodéw i drzwi wejsciowych do kottowni domu ludowego (dostosowanie do
przepisow p.poz. — drzwi otwieraja si¢ do wewnatrz budynku)

Wykonanie odwodnienia wokot budynku

Podtaczenie budynku do kanalizacji deszczowej

9. Termomodernizacja budynku.
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UWAGA:

Biblioteka Publiczna Osrodka Kultury (Filia Jawiszowice).

Biblioteka Publiczna Os$rodka Kultury (Filia Jawiszowice) znajduje si¢ w budynku Szkoty
Podstawowej w Jawiszowicach. Pomieszczenia te uzytkowane sg na podstawie Umowy Uzyczenia Nr
6/2006 z dnia 19 stycznia 2006 roku z pdzniejszymi zmianami.



Zespot Szkolno - Przedszkolny Nr 6 w Jawiszowicach w maju 2018 roku wypowiedziat Osrodkowi
Kultury w Brzeszczach w/w umowe uzyczenia za rocznym okresem wypowiedzenia, przewidzianym
umowa. Okres wypowiedzenia uptynie 31.05.2019 roku.

W zwiazku z powyzszym nalezy rozwazy¢ zmiang miejsca lokalizacji biblioteki.

Opracowata: Anna Zak

Brzeszcze, dnia 8.01.2019 .



