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1. Wstep.

Niniejsze studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeszcze sktada sie z nastepujgcych czesci:

Czesci tekstowej, 1j.:

Czesé¢ | — Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju

Czesc Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

oraz z czesci graficznej, tj.:

Rysunek nr 1 — Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju
Rysunek nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

W czesci | ,Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju” zebrano uwarunkowania
i przedstawiono wyniki analiz wynikajgcych z:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

2) stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

3) stan Srodowiska, w tym rolniczej i ledSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosc
i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

5) warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

6) zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w szczegolnosci w zwigzku z bilansami
terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z przeprowadzonymi analizami
ekonomicznymi, Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi,
mozliwosciami finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizaciji
zadan wtasnych gminy;

8) stan prawnego gruntow

9) wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

12) wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych

13)stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zebrane uwarunkowania i wyniki ich analizy stanowig podstawe do okreslenia celéw
strategicznych i kierunkéw rozwoju gminy Brzeszcze okreslonych w kolejnych rozdziatach.
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1)

2)

3)

4)

2. Cele strategiczne.

Majac na uwadze uwarunkowania, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, a takze
przyjete dokumenty na szczeblu gminy i wojewddztwa, nalezy wyrdzni¢ nastepujgce cele
strategiczne:

Poprawa tadu przestrzennego, estetyki struktur przestrzennych i krajobrazu.

a)

b)

c)

d)

e)

Zachowanie wilasciwych proporcji pomiedzy poszczegdlnymi elementami
zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczanie rozproszenia budownictwa poprzez lokalizacje nowej zabudowy
w obszarze zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Wyksztatcenie nowych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci tworzacych
centra poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Poprawa walorow estetycznych istniejgcych przestrzeni publicznych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Zréwnowazony i bezpieczny rozwadj.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

Ochrona akustyczna terendw mieszkaniowych.

Ograniczanie rozproszenia budownictwa.

Ograniczenie budownictwa na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig.
Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z wydobyciem kruszyw naturalnych.
Budowa obwodnicy drogi wojewddzkiej.

Ochrona srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza w ramach obszaréw Natura
2000.

Rewitalizacja obszarow pogoérniczych.

Zwiekszenie jakosci zycia mieszkancoéw.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowych.

Rozwdj oferty edukacyjnej.

Zréznicowanie rynku pracy.

Realizacja nowych terenéw sportowo — rekreacyjnych.
Ograniczanie ucigzliwosci pochodzacych z dziatalnosci gornicze;j.
Poprawa estetyki przestrzeni.

Poprawa funkcjonowania i rozbudowa infrastruktury technicznej.

Poprawa funkcjonowania i rozbudowa infrastruktury drogowej.

Zréznicowana gospodarka.
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a) Lokalizacja stref aktywnosci gospodarcze;.
b)  Wykorzystanie potozenia w blisko$ci korytarza drogi ekspresowej S1.

c) Rozwdj oferty edukacyjnej, w szczegdlnosci szkdt zawodowych o zréznicowanych
profilach.

d) Poprawa funkcjonowania i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
jako narzedzie rozwoju gospodarki.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Czynnikami, ktére w najwiekszym stopniu determinujg zdefiniowanie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy sa:
1) przyjete cele strategiczne,
2) przesadzenia planistyczne, tj. funkcje wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz zapisane w nich wskazniki i parametry,
3) wyniki przeprowadzonych bilanséw terenéw okreslajgcych zapotrzebowanie na nowa
zabudowe z uwzglednieniem analiz demograficznych, spotecznych i ekonomicznych,
4) stan istniejgcy zabudowy, w tym funkcje obiektéw i terendw,
5) zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
6) zasieg obszaréw objetych ochrong Natura 2000,
7) lokalizacja obszaréw wydobycia kruszywa naturalnego,
8) wnioski ztozone przez mieszkancéw i inwestorow,
9) wnioski ztozone przez instytucje i organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania
studium.

W zwigzku z powyzszym, w Studium wyznacza sie obszary porzgdkowania i rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, rekreacyjno — sportowej,
rekreacyjno — turystycznej, przemystu, powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego.

Obszar porzgdkowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej obejmuje:

M.1 — strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: obejmuje gtéwnie istniejgca
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, przede wszystkim zabudowe wielorodzinng osiedla
w Jawiszowicach (Osiedle Paderewskiego) oraz zabudowe wielorodzinng w Brzeszczach
w postaci zespotow u zbiegu ulic Lesnej i Przemystowej oraz ulic Lesnej i Kosciuszki, a takze
osiedle w rejonie ulic Dworcowej i Turystycznej. Wymienione lokalizacje tworzg zwarte,
uksztattowane zespoty. Projektowana zabudowa wielorodzinna dotyczy pojedynczych
dziatek, potozonych gtéwnie w sgsiedztwie tych zespotéw. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni wszystkich budynkow
(istniejacych i projektowanych) na dzialce. Dopuszcza sie rowniez wyznaczenie
samodzielnego terenu ustug nieucigzliwych w przypadkach wynikajgcych ze stanu
istniejgcego (dla istniejgcej funkcji ustugowej lub w jej sgsiedztwie).
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Dopuszczenie ksztattowania zabudowy jako zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic i ciggow
pieszych. Budowa zespotow garazy jedynie o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50
% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej. Realizacja obszaréw
zieleni publicznej, ogdélnodostepnej w formie skwerdw, placow zabaw, placow do gry, ktérym
towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.

M.2 — strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] _intensywnej: obejmuje niewielkie obszarowo tereny potozone
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w Jawiszowicach. Zostata
wyznaczona jako przesgdzenie planistyczne. Dopuszcza sie realizacje zaréwno zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zwiekszone;j
intensywnosci. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych o powierzchni nie wigkszej niz
50% powierzchni wszystkich budynkéw (istniejacych i projektowanych) na dziatce.
Dopuszcza sie realizacje w obrebie jednego terenu réznych form zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustugowej pod warunkiem ich harmonijnego powigzania
oraz uwzglednienia waloroéw krajobrazowych terenu.

M.3 — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: obejmuje tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze catej gminy. Stanowi
podstawowy typ zabudowy tworzgcy tkanke miasta Brzeszcze jak réwniez pozostatych
sotectw. Sg to przede wszystkim tereny w Brzeszczach w rejonie ulic Piastowskiej, Bor,
Partyzantow, Nosala, Przecieszynskiej, Daszynskiego, Drobniaka, w Jawiszowicach
w rejonie ulic teckiej, Biatej, Wiejskiej, Obrohncow Westerplatte, Olszyny oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej w pozostatych sotectwach. Obejmuje tereny zabudowane jak
réwniez tereny dla rozwoju zabudowy. Strefa jest wyznaczona gtéwnie na podstawie
przesgdzeh planistycznych. Nowe tereny rozwojowe sg ograniczone granicg zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych
o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni wszystkich budynkéw (istniejgcych
i projektowanych) na dziatce. Dopuszcza sie rowniez wyznaczenie samodzielnego terenu
ustug nieucigzliwych w przypadkach wynikajgcych ze stanu istniejgcego (dla istniejgcej
funkcji ustugowej lub w jej sasiedztwie). Ponadto w obszarach poftozonych w sasiedztwie
kolei oraz projektowane] drogi ekspresowej S1, ze wzgledu na zagrozenie hatasem,
dopuszcza sie ksztattowanie zabudowy jako ustugowej bgdz mieszkaniowo — ustugowe;.
Szczegdblnej ochronie podlegajg tereny potozone na ztozach poprzez zakaz zabudowy, za
wyjatkiem zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw.
Poza tym dopuszcza sie jedynie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

M.4 — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: obejmuje tereny
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach potozonych
peryferyjnie wzgledem podstawowego uktadu osadniczego. Obszary charakteryzujg sie
rozluzniong, ekstensywna zabudowa. Czesto sg potozone w sgsiedztwie kompleksow
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lesnych, stawdw czy obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Sg potozone w bliskim
sgsiedztwie obszaréw chronionych, tj. obszaréw Natura 2000 lub czesciowo w obszarze
korytarza ekologicznego. Strefa jest wyznaczona gtéwnie na podstawie stanu istniejgcego
i przesadzen planistycznych. Nowe tereny rozwojowe sg ograniczone granicg zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej. W tej strefie priorytetem jest budownictwo
mieszkaniowe, dlatego pozostate funkcje powinny by¢ temu podporzadkowane. Preferuje sie
wyznaczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug. Dopuszcza sie jednak
ustugi obecne w stanie istniejgcym jak rowniez dopuszczenia wynikajgce z przesadzen
planistycznych. Ponadto w obszarach potozonych w sgsiedztwie kolei oraz projektowanej
drogi ekspresowej S1, ze wzgledu na zagrozenie hatasem, dopuszcza sie ksztattowanie
zabudowy jako ustugowej bgdz mieszkaniowo — ustugowe;j.

Obszar porzgdkowania i rozwoju zabudowy mieszkaniowo — ustugowej obejmuje:

MU.1 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej obejmuje tereny potozone wzdtuz osi
ulic Ofiar Oswiecimia, Dworcowa, Turystyczna, Bielska (w Jawiszowicach). Obszar ten
stanowi uzupetnienie struktury zabudowy centrum miasta Brzeszcze oraz sotectwa
Jawiszowice. Jest ukierunkowany na rozwoj zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszanej
mieszkaniowo — ustugowej. Ze wzgledu na przesadzenia planistyczne dopuszcza sie tam
réwniez samodzielng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.

Strefa ta obejmuje réowniez centra poszczegdlnych sotectw lub osiedli oraz indywidualnie
wyznaczone pojedyncze tereny wzdtuz drég lub w innych miejscach. W strefie moze by¢
lokalizowana zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszana
mieszkaniowo — ustugowa. W ramach dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie drobng
wytwdrczos¢ oraz realizacje zadan samorzadu z zakresu uzytecznosci publiczne;.

Obejmuje tereny zabudowane jak réwniez tereny dla rozwoju nowej zabudowy.

MU.2 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej obejmuje gtdéwnie tereny w
Brzeszczach, w kwartale ograniczonym ulicami Ofiar Oswiecimia, Kosciuszki, Piastowska.
Obszar ten stanowi potencjalny teren dla rozwoju struktur centrum miasta Brzeszcze.
Dopuszcza sie realizacje réznych form zabudowy, tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednorodzinnej intensywnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, pod warunkiem harmonijnego ich powigzania. Dopuszczalne sag
rowniez formy mieszane. W ramach dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie drobng
wytworczosc¢ oraz realizacje zadan samorzadu z zakresu uzytecznosci publicznej.. Obejmuje
tereny zabudowane oraz tereny dla rozwoju nowej zabudowy.

Obszar porzgdkowania i rozwoju zabudowy ustugowej obejmuje:

U — strefa zabudowy ustugowej obejmuje tereny potozone w réznych czesciach gminy,
w szczegolnosci w centralnej czesci miasta Brzeszcze, sotectwa Jawiszowice i innych
sotectw (majgce charakter centrotwoérczy) jak i tereny ustug potozonych na obrzezach miasta
i sofectw, stanowigce zaplecze dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Strefa obejmuje
réwniez ustugi o charakterze publicznym, tj. szkoty, przedszkola, administracje (siedziba
urzedu gminy), koscioty i inne, w tym zadania samorzgdu z zakresu uzytecznosci publiczne;j.
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W ramach dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie drobng wytworczos¢. Obejmuje tereny
zabudowane oraz tereny dla rozwoju nowej zabudowy.

Obszar porzadkowania i rozwoju zabudowy rekreacyjno — sportowej oraz rekreacyjno —
turystycznej obejmuje:

US — strefa zabudowy rekreacyjno — sportowej obejmuje istniejgce i projektowane
kompleksy sportowo — rekreacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje ustug turystyki. Dopuszcza sie
réwniez ustugi towarzyszgce, stanowigce uzupetnienie funkcji podstawowej, w szczegolnosci
ustugi handlu i gastronomii, kultury (w tym zwigzane z miejscami pamigci).

UT.1 — strefa zabudowy rekreacyjno — turystycznej obejmuje istniejgce tereny ustug
gastronomii i hotelarstwa, zlokalizowana przy ulicy Jedlina. Dopuszcza sie lokalizacje lokali
mieszkalnych w budynku ustugowym.

UT.2 — strefa zabudowy rekreacyjno — turystycznej obejmuje istniejgce tereny ustug
turystyki i gastronomii, zlokalizowana w rejonie ulic Slepej i Maniska. Dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

UT.3 — strefa zabudowy rekreacyjno — turystycznej obejmuje istniejgce i projektowane
tereny rekreaciji i turystyki, zlokalizowane w sgsiedztwie zbiornikdw wodnych po wyrobiskach
kopalni kruszywa naturalnego.

W skifad strefy wchodzg nastepujgce obszary:

UT.3a - obejmuje tereny przeznaczone dla funkcji ustug sportu i rekreacji, turystyki,
gastronomii, zabudowy rekreacji indywidualnej, dopuszcza sie realizacje dojazdow,
parkingéw, zieleni urzgdzonej.

UT.3b — obejmuje tereny przeznaczone dla funkcji ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej, zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie realizacje pomostéw stuzgcych do
wedkarstwa, w obszarze tym nie dopuszcza sie lokalizacji dojazdéw i parkingobw oraz
lokalizacji nowej zabudowy.

UT.3c - obejmuje tereny przeznaczone dla funkcji ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej, zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie realizacje pomostéw stuzgcych do
wedkarstwa, w obszarze tym nie dopuszcza sie lokalizacji parkingéw i dojazdéw,

UT.3d — obejmuje tereny przeznaczone dla funkcji ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej, zieleni urzadzonej, dopuszcza sie realizacje pomostéw stuzgcych do
wedkarstwa, w obszarze tym dopuszcza sie lokalizacje dojazdow i parkingow.
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UT.3e — obejmuje tereny przeznaczone dla funkcji sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,
dopuszcza sie realizacje pomostéw stuzgcych do wedkarstwa oraz dojazdow.

Obszar porzgdkowania i rozwoju przemystu i powierzchniowej eksploatacji kruszywa
naturalnego obejmuje:

P.1 — strefa ustug i przemystu obejmuje istniejgce tereny przemystowe, w tym teren
zabudowy obstugujgcej kopalnie wegla kamiennego zlokalizowanej w Brzeszczach.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug, sktadow, magazynow i wysypisk odpadéw, rowniez jako
funkcji samodzielnych. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;,
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC¢ na s$rodowisko (za
wyjatkiem istniejgcych).

Dla terenéw lokalizowanych w ramach strefy ustug i przemystu obowigzuje nakaz realizacji
zieleni izolacyjnej lub realizacji innych zabezpieczen przed ucigzliwosciami od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

P.2 — strefa ustug i przemystu obejmuje tereny przemystowe o ograniczonych
mozliwosciach lokalizacji przedsiewzieé¢ ucigzliwych ze wzgledu na sgsiedztwo obszardw
chronionych Natura 2000, korytarzy ekologicznych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej. Sg to tereny zlokalizowane w rejonie ulic Strazackiej,
Nazielehce, Spétdzielczej oraz przy ulicy Bielskiej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug, skladow,
magazynéw, réowniez jako funkcji samodzielnych. Obejmuje tereny zabudowane oraz tereny
dla rozwoju nowej zabudowy.

W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej, lokalizacji przedsiewzie¢
moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (za wyjgtkiem
istniejgcych).

Dla terenéw lokalizowanych w ramach strefy ustug i przemystu obowigzuje nakaz realizacji
zieleni izolacyjnej lub realizacji innych zabezpieczen przed ucigzliwo$ciami od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

P.3 — strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszary
eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych.

P.3a — strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszar
eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Brzeszcze — Buczaki’.

Wymodg prowadzenia dziatalnosci w sposdéb ograniczajgcy ucigzliwos¢ dla sasiednich
terendw, w szczegolnosci ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu i mozliwoscig
przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenbw mieszkaniowych istniejacych
i projektowanych oraz niezorganizowang emisjg pytu.

Kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych: tereny wod lub tereny aktywnosci
gospodarczej. Dopuszczalny kierunek rekultywacji: tereny mieszkalnictwa, tereny
komunikaciji, tereny zieleni.

W przypadku rekultywacji terenu w kierunku mieszkalnictwa obowigzek uwzglednienia zasad
ochrony terenéw akustycznie chronionych, w szczegdlnoéci przed hatasem pochodzgcym
z sgsiadujgcych istniejgcych i projektowanych drég oraz przed innymi ucigzliwosciami.
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Wykorzystanie do rekultywacji nadktadu oraz skaty ptonnej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Ofiar Oswiecimia, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
dotyczgcych organizaciji i realizacji wjazddw z okre$lonej klasy technicznej drogi.
Zachowanie minimalnych paséw ochronnych m.in. od drogi — 20 m oraz od linii
energetycznej wysokiego napiecia — 10 m.

P.3b - strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszar
eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Przecieszyn III”.

Okresla sie, ze rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych powinna by¢ prowadzona
w kierunku wodnym lub wodno — rekreacyjnym, ewentualnie rolno — leSnym.

Do rekultywacji nalezy wykorzysta¢ na biezgco nadktad wystepujacy nad ztozem w postaci
gliny, gliny piaszczystej i pylaste;.

Wymaga sie, aby miedzy innymi w ramach rekultywacji, w tym rekultywacji krajobrazowe;j
terenu wyrobiska zrekompensowane zostaty straty w szacie roslinnej (dotyczy istniejgcej
grupy zadrzewien) jakie zostang poniesione w zwigzku z eksploatacjg ztoza.

Sposdb eksploataciji ztoza ,Przecieszyn I’ wymaga zastosowania takich rozwigzan, metod
i sprzetu oraz systemu zabezpieczen, ktore zagwarantuja, ze oddziatywanie przedsiewziecia
na srodowisko, wykraczajgce poza granice terenu do ktérego inwestor tego przedsiewziecia
ma tytut prawny, nie przekroczy wymaganych przepisami odrebnymi dopuszczalnych
pozioméw w zakresie standardow Srodowiskowych (gtéwnie dotyczacych hatasu),
w szczegolnosci w odniesieniu do znajdujgcych sie w poblizu istniejgcych i planowanych
terenow zabudowy mieszkaniowej wsi Wilczkowice i Przecieszyn. Eksploatacje ztoza nalezy
prowadzi¢ bez uzycia materiatdbw wybuchowych, sposobem odkrywkowym, mechanicznym,
wgtebnym, w mozliwie najszerszym zakresie spod lustra wody.

Dopuszczalny zakres eksploatacji ztoza w strefie P.3b jest uwarunkowany przepisami
odrebnymi w zwigzku z ochrong obwatowan potoku Mtynéwka.

Gospodarke Sciekowg i gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

P.3c — strefa powierzchniowe] eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszar
eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Rajsko 2”.

Wymodg prowadzenia dziatalnosci w sposdéb ograniczajgcy ucigzliwos¢ dla terenow
sgsiednich, w szczegodlnosci ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu i mozliwoscig
przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenbw mieszkaniowych istniejgcych
i projektowanych oraz z niezorganizowang emisjg pytu.

Wskazany kierunek rekultywacji: tereny wod, rekreac;i.

Dopuszczalny kierunek rekultywacji: tereny ustug zwigzanych z gospodarkg wodng
i rekreacja, tereny zieleni.

Wykorzystanie do rekultywacji nadktadu oraz skaty ptonnej.

Obstuga komunikacyjna: poprzez droge gruntowo — 2zwirowg powigzang z ulicg
Oswiecimska, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych organizaciji i realizaciji
wjazdow z okreslonej klasy technicznej drogi.
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Zachowanie minimalnych paséw ochronnych m.in. od linii energetycznej wysokiego napiecia
— 10 m od osi linii.

P.3d - strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszar
eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Przecieszyn IlI”.

Wymog prowadzenia dziatalnosci w sposdb ograniczajgcy ucigzliwosé dla sagsiednich
terendw, w szczegdélnosci ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu i mozliwoscig
przekroczenia dopuszczalnych norm dla terendw mieszkaniowych istniejgcych
i projektowanych oraz z niezorganizowang emisja pytow.

Wskazany kierunek rekultywacji: rolny, rolno — lesny, wodny, wodno — rekreacyjny.
Wykorzystanie do rekultywacji nadktadu oraz skaty ptonne;.

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce tereny eksploatacji (z wykorzystaniem
istniejgcych drég).

P.3e (Pole ,Wilcze Doty II”), P.3f (Pole ,Wilcze Doty I”) — strefa powierzchniowej
eksploatacji kruszywa naturalnego obejmuje obszar eksploatacji udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego ,Wilcze Doty”.

Dla obszaru P.3e okresla sie:

Wymog prowadzenia dziatalnosci w sposdb ograniczajacy ucigzliwo$é dla sagsiednich
terendw, w szczegolnosci ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu i mozliwoscig
przekroczenia dopuszczalnych norm dla terendw mieszkaniowych istniejgcych
i projektowanych oraz z niezorganizowang emisja pytow.

Wskazany kierunek rekultywaciji: rolny, rolno — lesny, wodny, wodno — rekreacyjny.
Wykorzystanie do rekultywacji nadktadu oraz skaty ptonne;.

Obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce tereny eksploatacji (z wykorzystaniem
istniejgcych drog).

Zachowanie minimalnych paséw ochronnych: m.in. od ciekdw 5 m od krawedzi skarpy
brzegowej, od drogi 20 m.

Dla obszaru P.3f okre$la sie:

Wymog prowadzenia dziatalnosci w sposdb ograniczajgcy ucigzliwosé dla sasiednich
terendw, w szczegolnosci ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu i mozliwoscig
przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenbw mieszkaniowych istniejgcych
i projektowanych oraz z niezorganizowang emisja pytow.

Wskazany kierunek rekultywacji: rolny, rolno — lesny, wodny, wodno — rekreacyjny.
Wykorzystanie do rekultywacji nadktadu oraz skaty ptonne.

Obstuga komunikacyjna: poprzez istniejgce tereny eksploatacji (z wykorzystaniem
istniejacych drég).

Zachowanie minimalnych paséw ochronnych: m.in. od drogi — 20 m, od linii energetycznej
wysokiego napiecia — 10 m od osi linii oraz od ciekow — 5 m od krawedzi skarpy brzegowe;.

Wyznacza sie nastepujgce strefy obejmujgce obiekty infrastruktury technicznej:
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IE — urzadzenia energetyczne

IG — urzadzenia gazowe

IK — urzadzenia kanalizacyjne

IWs — zbiornik wody stonej

O - sktadowisko odpadow, w terenie sktadowiska odpadoéw dopuszcza sie dziatalno$é
polegajacg na pozyskaniu energii z wykorzystaniem sktadowanych odpadéw na cele
dziatalnosci niniejszego sktadowiska oraz na poczet zabezpieczenia energetycznego
terenéw gminy Brzeszcze.

Ponadto w Studium wyznacza sie obszary ochrony i ksztattowania zieleni oraz rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszar ochrony i ksztattowania zieleni obejmuje tereny zieleni urzagdzonej towarzyszacej
terenom zainwestowanym lub stanowigcej uzupetnienie dla tych terenow:

ZU.l — strefa zieleni urzadzonej — cmentarze obejmuje istniejgce i projektowane
cmentarze, w szczegoélnosci istniejgce cmentarze, tj. cmentarz w Brzeszczach przy ulicy
Ofiar Oswiecimia, cmentarz w Jawiszowicach przy ulicy Olszyny oraz projektowany cmentarz
w Brzeszczach potozony naprzeciw obecnego cmentarza u zbiegu ulic Ofiar Oswiecimia
i Przecieszynskiej.

ZU.2 — strefa zieleni_urzadzonej — parki, obejmuje istniejgce parki, tj.: park przy ulicy
Dworcowej oraz park przy ulicy Ofiar Oswiecimia, Kosciuszki.

Dla obszaréw dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji, kultury (w tym zwigzanej z miejscami
pamieci), gastronomii, handlu.

Obowigzuje utrzymanie obszaréw parkéw jako przestrzeni publicznej.

ZU.3 — strefa zieleni urzadzonej — innej obejmuje tereny ogrodéw dziatkowych oraz
wolnych obszaréw stanowigcych rezerwe pod rézne formy zieleni urzgdzonej. Dopuszcza sie
lokalizacje funkcji rekreacyjnej i sportowej oraz lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (fotowoltaika) wraz z ich
strefg ochronng w granicach nieruchomosci, na ktérych jest zlokalizowana inwestycja w
terenach oznaczonych na rysunku studium.

Obszar ochrony i ksztattowania zieleni obejmuje rowniez tereny zieleni otwartej potozonej na
obrzezach miasta oraz na obrzezach poszczegdlnych sotectw, stanowigcej bufor pomiedzy
obszarami zurbanizowanymi a lasami lub rolniczg przestrzenia produkcyjng oraz zielenig
stanowigcg obudowe biologiczng rzek i potokow ktérg zawiera sie w:

ZN — strefa zieleni_nieurzadzonej obejmuje, tereny zielone otwarte, w tym zieleh naturalng,
taki, pastwiska, zielen stanowigcg obudowe potokow, zielen izolacyjng, uzytki lesne oraz
tereny rolnicze. W strefie obowigzuje ochrona zieleni. Zakazuje sie zabudowy za wyjatkiem
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sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, urzgdzen i obiektow
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, zwigzanych z wydobyciem kopalin oraz sportu
i rekreacji (dla terenu oznaczonego ZNr réwniez zabudowy rekreacji indywidualnej).
Dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu, w tym utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych stawéw hodowlanych. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,
w szczegolnosci istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig jej remontu, przebudowy
i rozbudowy maksymalnie o 15% powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw. W
przypadku zabudowy zagrodowej dopuszcza sie rowniez uzupetnienie budynkami w ramach
jednego siedliska z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni catkowitej nie wiecej niz 30% w
stosunku do powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych budynkow, potozonych w
granicy dziatki budowlane;j.

Czesciowo strefa jest objeta ochrong w postaci utworzonego obszaru Natura 2000 oraz
korytarza ekologicznego doliny rzeki Wisty. Sposéb zagospodarowania tej czesci strefy
powinien podlegaé celom ochrony obszaru Natura 2000, w szczegolnosSci poprzez
ograniczenie dopuszczen nowej zabudowy do: sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz urzadzeh i obiektow stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej. Zagospodarowanie obszaréw zieleni potozonych w Korytarzach
ekologicznych powinno gwarantowac¢ zachowanie droznoéci tych korytarzy, w szczegolnosci
poprzez ograniczenie dopuszczen nowej zabudowy do: sieci, urzadzeh i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz urzgdzen i obiektéw stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej. Nakazuje sie rowniez maksymalne ograniczenie przeksztatcania
naturalnej rzezby terenu oraz nasadzenia drzew i krzewéw gatunkami odpowiednimi do
siedliska w celu wzmocnienia roli obszarow jako korytarzy ekologicznych.

Szczegolnej ochronie podlegajg tereny potozone na ztozach poprzez zakaz zabudowy, za
wyjatkiem zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontow.
Poza tym dopuszcza sie jedynie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100
kW (fotowoltaika) w terenach oznaczonych na rysunku studium wraz z ich strefg ochronng
Zlokalizowang w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje sie inwestycja oraz obiekty
stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;j.

ZW — strefa zieleni nadwodnej obejmujgca zielen, tegowa, nie urzgdzong, wysokg i niskg
towarzyszgca rzekom Wisty i Soty. W strefie obowigzuje ochrona zieleni, w szczegdlnosci
zieleni tegowej oraz zachowanie starorzeczy. Zakazuje sie zabudowy za wyjgtkiem
niezbednej sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz urzadzen
i obiektéw stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej. Zakazuje sie réwniez udostepnienia
terendw objetych strefa, w szczegdlnosci brzegéw rzek do celdw rekreacji i turystyki.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontu i przebudowy.
Strefa jest objeta ochrong w postaci utworzonego obszaru Natura 2000. Sposéb
zagospodarowania powinien podlega¢ celom ochrony tegoz obszaru.

Szczegolnej ochronie podlegajg tereny potozone na ztozach poprzez zakaz zabudowy, za
wyjatkiem zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw.
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Poza tym dopuszcza sie jedynie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;.

W — strefa wod srédladowych

w tym:
W.1 — wody srédlgdowe z funkcjg hodowli ryb oraz z funkcjg sportu i rekreacji,

W.2 — wody $rodlgdowe z funkcjg hodowli ryb oraz ograniczong funkcjg sportu i rekreacji
w zwigzku z potozeniem w obszarach Natura 2000 i w korytarzach ekologicznych.

W.3 — wody srédlgdowe z funkcjg hodowli ryb, z zakazem lokalizacji funkcji sportu i rekreacji
(za wyjatkiem wedkarstwa), w zwigzku z potozeniem w obszarach Natura 2000.

W zakresie zagospodarowania stref lub ich czesci potozonych w obrebie terenéw
i obszarébw gorniczych, w szczegdlnosci terendw i obszaréw goérniczych zwigzanych
z wydobyciem gfebinowym realizacja zabudowy jest dozwolona po spetnieniu ponizszych
wymagan:
1) nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach dotyczgcych prognozowanych skutkdéw eksploatacji gorniczej,
2) nakaz realizacji w posadowieniu budynkéw i obiektéw budowlanych zabezpieczen przed
szkodliwym wpltywem eksploatacji gorniczej.

Wyznaczone w niniejszym studium strefy nie wykluczajg na etapie projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachowania istniejgcych obiektow
0 przeznaczeniu innym niz planowane w danej strefie.

Dopuszcza sie utrzymanie funkgji i parametrow zabudowy przyjetych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w strefach w studium, dla ktérych
przewiduje sie inng funkcje lub inne parametry.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Dla poszczeqgodlnych stref okresla sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

M.1 — strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna wysokos¢ budynkow: 20 m.

M.2 — strefa zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
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Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m.

M.3 — strefa zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m.

M.4 — strefa zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej ekstensywnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
Maksymalna wysokos¢ budynkdw: 9 m.

W obszarze korytarza ekologicznego doliny rzeki Wisty obowigzujg wskazniki ustalone dla
tego korytarza.

MU.1 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m.

W obszarze korytarza ekologicznego doliny rzeki Wisty obowigzujg wskazniki ustalone dla
tego korytarza.

MU.2 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m.

U — strefa zabudowy ustugowej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m.

US - strefa zabudowy rekreacyjno - sportowej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m.

UT.1, UT.2, UT.3 — strefa zabudowy rekreacyjno — turystycznej

w tym:
uT.1
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m (dwie kondygnacje nadziemne),
Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 40 m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m (dwie kondygnacje nadziemne),

Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 26 m.

UT.3a

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m

Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 30 m.

UT.3b

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna dtugo$¢ pomostu: 15 m.

Maksymalna wysokos¢ pomostu: liczona od dna akwenu do jego korony: 2,5 m.

UT.3c

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkow: 30 mkw,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m (jedna kondygnacja)

Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej: 5 m,
Maksymalna dtugo$¢ pomostu: 18 m.

Maksymalna wysokos¢ pomostu: liczona od dna akwenu do jego korony: 2,5 m.

UT.3d

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw: 50 mkw,

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 5 m (jedna kondygnacja)

Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej: 10 m,
Maksymalna dtugo$¢ pomostu: 18 m.

Maksymalna wysokos¢ pomostu: liczona od dna akwenu do jego korony: 2,5 m.

UT.3e
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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Maksymalna wysokos¢ budynkow: 6 m (jedna kondygnacja)

Gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej: 10 m,
Maksymalna dtugo$¢ pomostu: 18 m.

Maksymalna wysokos¢ pomostu: liczona od dna akwenu do jego korony: 2,5 m.

P.1 — strefa ustug i przemystu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: wynikajgca z technologii produkcji — do ustalenia na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

P.2 — strefa ustug i przemystu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 45 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 15 m.

P.3 (dla P.3a, od P.3c do P.3f) — strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa

naturalneqo
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5 % powierzchni dziatki budowlane;j.

W obszarze korytarza ekologicznego doliny rzeki Wisty obowigzujg wskazniki ustalone dla
tego korytarza.

ZU.2 — strefa zieleni urzgdzonej — parki.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 59 % powierzchni dziatki budowlanej,
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 1 % powierzchni terenu,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m (jedna kondygnacja).

ZNr — strefa zieleni nieurzgdzonej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
Maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m.

5. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Na obszarze Gminy Brzeszcze obiekty i obszary przyrodniczo cenne zwigzane sg
gtébwnie z wystepowaniem na jej obszarze dolin rzecznych duzych rzek (Wista, Sota) oraz
sztucznych powierzchni wodnych w postaci rozlegtych powierzchni stawéw hodowlanych.
Ustanowiono nastepujgce obszary Natura 2000. Sg to dwa obszary powotane dla ochrony
siedlisk ptasich: PLB120009 ,Stawy w Brzeszczach” i PLB120004 ,Dolina Dolnej Soty” oraz
jeden obszar powotany dla ochrony siedlisk: PLH120083 ,Dolna Sota”, przy czym obszar
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,Dolna Sota” w znacznej mierze wystepuje w obrebie obszaru ,Dolina Dolnej Soty”. Ochrona
tych powierzchni realizowana jest w oparciu 0 opracowywane przez Regionalne Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Katowicach i Krakowie plany zadan ochronnych. Ustalenia planéw
ochrony oraz cele, dla ktérych powotano obszary majg odzwierciedlenie w polityce zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym
studium uwzgledniono powyzsze w sposobach zagospodarowania poszczegoélnych stref oraz
w warunkach zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla tych stref. Ponadto w terenach
objetych obszarami Natura 2000 nie planuje sie stref zabudowy ustugowej i produkcyjnej
oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej. Pozostawia sie tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
stanowigce kontynuacje ukfadow osadniczych (zabudowanych Ilub wyznaczonych
w obowigzujgcych planach) wsi Wilczkowice, Skidzin i Zasole oraz w rejonie Jaznika.
W obszarach wyznacza sie pojedyncze tereny ustug turystyki i rekreacji (zgodnie
z rysunkiem studium), dla ktérych okresla sie ograniczony sposob zagospodarowania
i uzytkowania zgodny z zadaniami ochrony. Pozostawia sie réwniez istniejgce (lub
wyznaczone w planach) obszary eksploatacji ztoz.

Ponadto, w korytarzu ekologicznym doliny rzeki Wisty obowigzujg ustalenia jak dla obszarow
Natura 2000. Korytarz w wiekszosci pokrywa sie z obszarem Natura 2000. Dodatkowo, celu
zachowania ciggtosci ekologicznej, wprowadza sie ograniczenia w terenach zabudowy, tj.:
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 60% powierzchni dziakki
budowlanej, maksymalny gabaryt budynku (rozumiany jako szerokos$¢ elewac;ji frontowej) na
25 m. Ustala sie rowniez realizacje ogrodzen azurowych bez podmuréwki. W pozostatych
terenach sposdb zagospodarowania terenéw potozonych w w/w korytarzu powinien réwniez
gwarantowa¢ zachowanie jego ciggtosci ekologicznej polegajacej w szczegodlnosci na
utrzymaniu terendw przyrodniczych, stanowigcych koncentracje i naturalne trasy migracji
zwierzat i roslin, utrzymaniu terenow lesnych, ochrone naturalnych dolin rzek i potokow
przed zainwestowaniem, zachowanie terendw podmoktych, tagk wilgotnych, terendéw
bagiennych w stanie naturalnym, ograniczenie ingerencji turystycznej, szczegdlnie
motorowej oraz zachowanie powigzan przyrodniczych w zabudowie rozproszone;.

Na obszarze gminy ochronie podlegajg réwniez zasoby surowcow, tj. udokumentowane
ztoza. Ochrone zl6z kruszywa naturalnego uwzglednia sie poprzez wyznaczenie
odpowiedniej funkcji terenu umozliwiajgcej przeprowadzenie wydobycia lub poprzez
wyznaczenie obszaréw nie przewidujgcych nowej zabudowy. Planujgc funkcje w obszarze
zt6z uwzglednia sie istniejgcg zabudowe. Dla zt6z wyeksploatowanych wyznacza sie nowe
funkcje.

Na obszarze gminy Brzeszcze utworzono nastepujgce tereny gérnicze: ,Buczaki I”,
.Przecieszyn IlIA”, ‘Brzeszcze IV”, ,Wilcze Doty I” i ,Wilcze Doty II”, ,Rajsko 2B”, ,Wola | —
Miedzyrzecze” oraz obszary gornicze: ,Buczaki I”, ,Przecieszyn IlIA”, ,Brzeszcze II”, ,Wilcze
Doty I”, ,Wilcze Doty II", ,Rajsko 2B” oraz ,Wola I".

W mys$l| przepiséw odrebnych, a to ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych ochronie podlegajg tereny rolne i leSne. Ustawa reguluje zasady ochrony
tych gruntéw miedzy innymi poprzez konieczno$¢ uzyskania zgody dla przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne. W niniejszym studium w strefach przeznaczonych pod zabudowe

18



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZESZCZE
CZESC IT - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

przewiduje sie przeznaczenie klas gruntow klasy Il oraz niewielkich obszaréw lesnych na
cele nierolne i nielesne. Ze wzgledu na potozenie w obszarze administracyjnym miasta klasy
Ill na obszarze miasta Brzeszcze nie podlegajg ustawie.

Ochrona woéd podziemnych jest regulowana i zabezpieczona przepisami odrebnymi.
Czes¢ obszaru gminy jest objeta strefg ochronng ujecia wody powierzchniowej ,Zasole”
z rzeki Soly w miejscowosci Oswiecim, w terenie ochrony posredniej. Sposdb ochrony
wynika z wydanego Rozporzgdzenia Nr 24/206 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 22 lipca
2016 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Zasole”
z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim zmienionym Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW
z dnia 28 marca 2017 r.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Wystepujgce na obszarze gminy Brzeszcze zespoly i obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne swiadczgce o tradycji osadnictwa w tym rejonie, szczegdétowo opisane
w czesci | ,Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju”, stanowig wartosci kulturowe rangi
regionalnej i podlegajg ochronie.

Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury

wspoétczesnej dotyczg w szczegolnosci:

o objecia statg ochrong wszystkich zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych obiektow
i elementoéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci winne byc¢
zachowane dla nastepnych pokolen,

e zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zarowno ukfaddw i zatozen urbanistycznych,
jak i zieleni towarzyszgcej,

e objecia statg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne,

o wiasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
w sposéb nie kolidujgcy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji
i substanciji kulturowej,

e przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania,

e opracowania dokumentacji historycznych dla poszczegdlnych zespotéw i obiektow
zabytkowych jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dostosowywanej
do wspdtczesnych wymogow istniejgcej zabudowy,

e uzupelniania i korygowania gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych.

W gminie Brzeszcze znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

o kosciét parafialny sw. Urbana wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia,
w miejscowosci Brzeszcze, przy skrzyzowaniu ul. Koscielnej i Piastowskiej — nr rejestru
A-71/M,

o kosciét parafialny sw. Marcina wraz z najblizszym otoczeniem w granicach ogrodzenia,
w miejscowosci Jawiszowice, przy pl. sw. Marcina - nr rejestru A-81,
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zabytki malarstwa, rzezby i rzemiosta artystycznego, stanowigce wyposazenie
zabytkowego kosciota parafialnego sw. Marcina w Jawiszowicach, przy pl. sw. Marcina -
nr rejestru B-34, B-63/M,

budynek dawnej tazni obozowej oraz latarnia obozowa, w miejscowos$ci Brzeszcze, przy
ul. Dworcowej — nr rejestru A/1629/95,

kamienna kapliczka przydrozna z figurg sw. Jana Nepomucena z 1779 r., w miejscowosci
Skidzin, przy ul. Wypoczynkowej (naprzeciwko domu nr 1, w poblizu zbiegu ulic
Wyzwolenia i Oswiecimskiej) - nr rejestru B-1-3/M,

kamienna kapliczka przydrozna z 1844 r. z plaskorzezbg $w. Anny Samotrzeg,
w miejscowosci Brzeszcze, przy skrzyzowaniu ulic $w. Anny i Nazielence — nr rejestru B-
289/M,

kapliczka stupowa z Grupg Ukrzyzowania z 1812 r., w miejscowosci Brzeszcze, przy ul.
Piastowskiej — nr rejestru B-376/M.

Wszystkie obiekty na terenie gminy Brzeszcze wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg
ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003 r., poz. 1568 z p6zn. zm.).

Na terenie objetym studium zlokalizowane sg nastepujgce obiekty wyznaczone do ochrony
na podstawie gminnej ewidencji zabytkéw:

Brzeszcze:

kosciét parafialny pw. sw. Urbana, ul. Koscielna 2,
taznia i latarnia obozowa podobozu Jawischowitz, ul. Dworcowa (park),
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul. Gérnicza nr 1,

dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul. Gérnicza nr 2,

dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.
dom w zespole osiedla robotniczego Starej Koloni, ul.

budynek dawnej Szkoty, Kosynieréw 8 — obecnie 20,

Gornicza nr 3,
Gornicza nr 4,
Gornicza nr 5,
Gornicza nr 7,
Gornicza nr 8,
Gornicza nr 9,
Gornicza nr 12,
Gornicza nr 12a,
Gornicza nr 12b,
Gornicza nr 12c,
Gornicza nr 16,
Goérnicza nr 20,

dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 1,
dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 2,
dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 3,
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dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 4,

dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 5,

dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 6,

dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 7,

dom w zespole osiedla robotniczego Nowa Kolonia, ul. Nowa Kolonia nr 8,

dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Parkowa nr 2/ul. Matejki nr 1,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Parkowa nr 4/ul. Matejki nr 3,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Parkowa nr 6/ul. Matejki nr 5,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Sienkiewicza nr 1/ul. Matejki nr 3,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Sienkiewicza nr 3/ul. Matejki nr 4,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Sienkiewicza nr 5/ul. Matejki nr 6,
dom w zespole osiedla Kolonia Urzednicza, ul. Sienkiewicza nr 7/ul. Matejki nr 8,
dom, ul. Piastowska 24,

krzyz, ul. Kosciuszki/ul. Le$na,

kapliczka — krzyz z figurg $w. Anny Samotrze¢, ul. Nazielence/ul. sw. Anny,
kapliczka krzyz, ul. Ofiar Oswiecimia/ul. Przecieszynska,

kapliczka — figura Chrystusa, ul. Ofiar O$wiecimia 87,

kapliczka — krzyz na tzw. Tyrnéwce, ul. Piastowska 4a,

kapliczka, ul. Nazielehce/ul. Labedzia,

nagrobek Kamila Dominika dr Gherii, ul. Sobieskiego/ul. Dgbrowskiego/ ul. Ofiar
Oswiecimia (cmentarz komunalny),

pomnik ku czci polegtych w walce z faszyzmem, ul. Ko$ciuszki (park miejski),
pomnik ku czci ofiar podobozu Jawischowitz, ul. Dworcowa (park),

kamienny stup graniczny.

Jawiszowice:

kapliczka, ul. Bielska,

kapliczka, ul. Jaznik,

kapliczka, ul. Mostowa,

kapliczka, u. Olszyny 58,

kapliczka, ul. Olszyny/ul. $w. Marcina,

kapliczka, ul. Pocztowa 24,

kosciot parafialny pw. sw. Marcina z Tours, ul. $w. Marcina 1,

kaplica potudniowo — wschodnia w ogrodzeniu koscielnym, ul. $w. Marcina 1,

kaplica potudniowo — zachodnia w ogrodzeniu koécielnym, ul. $w. Marcina 1,

kaplica pétnocno - wschodnia w ogrodzeniu koscielnym, ul. $w. Marcina 1,

kaplica pétnocno — zachodnia w ogrodzeniu koscielnym, ul. $w. Marcina 1,

figura Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Sw. Marcina 1,

zespot modernistycznej zabudowy przemystowej (cechownia, nadszybia szybu Andrzej
lll, sortownia, budynki zespotu sprzedazy wegla wraz z wiezg zasypowg oraz system
pomostéw transportowych pomiedzy szybem Andrzej Ill, a sortownig, usytuowane na
terenie Kopalni Wegla Jawiszowice), Jawiszowice, dawny Ruch Il KWK Brzeszcze.
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Przecieszyn:

kapliczka — krzyz przydrozny, ul. Dtuga 25,
kapliczka — krzyz przydrozny, ul. Wyzwolenia 25,
dom,ul. Graniczna 17

dom, ul. Graniczna 25

dom,ul. Graniczna 27

dom, ul. Graniczna 45

dom, ul. Jodiowa 4

dom, ul. Jodtowa 30

dom, ul. Jodlowa 34

dom, ul. Sadowa 5-7

dom, ul. Sadowa 24

dom, ul. Sadowa 26

dom, ul. Sadowa 41

dom, ul. Wyzwolenia 26

szkofa, ul. Wyzwolenia 54

dom, ul. Fredry 2.

Skidzin:

figura przydrozna z posagiem sw. Jana Nepomucena, ul. Wypoczynkowa,
dwor obok budynek mieszkalny, ul. Piwna,

budynek gospodarczy 1 w zespole folwarcznym obok budynek warsztatowo — biurowy, ul.
Piwna 3,

dom,ul. Slepa koto nr 3,

dom,ul. Slepa naprzeciwko nr 7,

dom,ul. Wypoczynkowa 7,

dom,ul. Wypoczynkowa 20,

dom,ul. Wypoczynkowa 34,

dom,ul. Zakatek 2,

stodota,ul. Pogranicze 2,

stodota, ul. Wypoczynkowa 38.

Wilczkowice

krzyz przydrozny z wizerunkiem Chrystusa Ukrzyzowanego, ul. Oswigcimska 98,
dom, ul. Rgczki 5,
dom, ul. Raczki 7.

Zasole:

kapliczka — krzyz przydrozny, ul. Jasna,
dom, ul. Gotebia 6,
dom, ul. Kostka Jagietty 32,
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dom, ul. Kostka Jagietty 7,
dom, ul. Wypoczynkowa 59.

Przewiduje sie nastepujgcg ochrone obiektow wpisanych na liste gminnej ewidencji
zabytkéw:

zakaz likwidacji krzyzy, figur, kapliczek przydroznych i sgsiadujgcej z nimi zieleni,

nakaz konserwacji, restauracji, rewaloryzacji powyzszych obiektéw oraz pielegnacji
zieleni z nimi sgsiadujgcej,

dopuszcza sie¢ remonty lub przebudowe budynkow zabytkowych przy uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

- zachowanie istniejgcych ksztaltéw dachéw (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw
dachow,

- zachowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych lub odtworzenia ich
z materiatow wspodtczesnych,

- stosowanie barw odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatdéw o kolorystyce
oryginalnej,

- zachowanie istniejgcych elementoéw detalu dekoracyjnego,

dopuszcza sie rozbudowe budynkow, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

- zakaz rozbudowy wzdtuz elewacji od strony drég publicznych oraz drég wewnetrznych;

- mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy budynku maksymalnie o 15%,

- dopuszcza sie dostosowanie konstrukcji dachu do budynku po rozbudowie
z zachowaniem ksztattu dachu (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadku dachu jak
na budynku rozbudowywanym,

- na czesci rozbudowywanej stosowanie tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych lub
odtworzenia ich z materiatow wspétczesnych,

- stosowanie barw odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatéw o kolorystyce
oryginalnej budynku rozbudowywanego,

zakaz nadbudowy budynkow,

nakaz realizacji ogrodzen azurowych przy uzyciu materiatéw naturalnych - np. drewno,
kamien, zywoptot lub siatki ogrodzeniowej,

przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowac¢ gabaryty, ksztaft, istniejgce wneki okienne, kolorystyke
stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewaciji.

Na terenie gminy Brzeszcze wystepujg stanowiska archeologiczne zwigzane

z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow.

Dla zapewnienia mozliwosci prowadzenia obserwaciji archeologicznej i zabezpieczenia
terenu wokot stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy obserwacji OW, ktérych zasieg
okreslono na rysunkach studium.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw zabytkowych oraz pojedynczych

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw, oraz w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
W trakcie opracowywania kolejnych edycji planéw miejscowych, nalezy analizowac,
utrzymywaé i weryfikowaé, w tym poszerzaé ilos¢ obiektéw posiadajgcych szczegdlne
wartosci kulturowe oraz nalezy okresli¢ nakazy, zakazy oraz rygory ich zagospodarowania w
zaleznosci od ich indywidualnej sytuacji i stanu.

7. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.
Kierunki rozwoju komunikacji.

Podstawowe cele polityki gminy w zakresie rozwoju komunikacji to realizacja
obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 933 oraz rozwdj lokalnego uktadu
komunikacyjnego. Cele polityki realizowanej przez gmine sg zbiezne z politykg rozwoju drég
krajowych i jej podporzgdkowane (w zakresie w jakim jej dotyczg), tj. budowg drogi
ekspresowej S1 relacji Bielsko Biata — Kosztowy.

Budowa obwodnicy ma na celu eliminacje ruchu tranzytowego o znaczeniu regionalnym
z centrow Brzeszcz i Jawiszowic oraz zapewnienie potgczenia ruchu regionalnego lokalnego
z weztem na drodze ekspresowej S1. Ma na celu rowniez likwidacje ucigzliwosci zwigzanych
z przebiegiem istniejgcych korytarzy drogi wojewddzkiej (ulica Ofiar Oswiecimia) poprzez
srodek struktury osadniczej (rozciecie struktury osadniczej).

Rozwdj ukfadu lokalnego powinien dgzy¢ do zapewnienia mieszkancom gminy dogodnej
dostepnosci do celow podrézy i do miejsca zamieszkania, w szczegolnosci rozbudowe
i modernizacje odcinkow drog lokalnych i dojazdowych do istniejgcych i projektowanych
terendw zabudowy oraz utrzymanie i rozbudowe powigzan poszczegoéinych obszaréw gminy
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, w tym z weztem drogi ekspresowej S1. Wigze sie
to przede wszystkim z rozbudowg dojazdéw do wezta w rejonie ulicy Pszczynskiej oraz
réwniez z budowg obwodnicy drogi wojewddzkiej i dojazdami do tej obwodnicy. Powyzsze
ma znaczenie dla realizacji celdéw zwigzanych z wykorzystaniem dogodnego potozenia gminy
wzgledem drogi ekspresowej S1.

Polityka rozwoju komunikacji powinna zakfadaC sukcesywng modernizacje sieci
powigzan lokalnych (drég gminnych i powiatowych) tgczacych poszczegdlne sofectwa,
miasto z sotectwami oraz obszary funkcjonalne na terenie miasta. Modernizacja powinna
polega¢ na podwyzszaniu klas tych drég do klasy drég lokalnych lub zbiorczych zgodnie
z zatozeniami w niniejszym studium. W stanie istniejgcym wiele tych drog nie spetnia norm
dla w/w klas technicznych.

W szczegdlnosci zaktada sie modernizacje i podniesienie klas dréog obstugujgcych
nastepujgce rejony:

- rejon Jaznika w Jawiszowicach, tj. drog biegngcych w ciggach ulic Olszyny, Kusocinskiego,
Faracka, Wisniowa, Jaznik i Janowiec, obstugujgce istniejgce i projektowane tereny
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zagrodowej, kompleksy stawéw i tereny rolne,
droga stanowi takze potgczenie z gming sgsiednia,
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- rejon potozony w rejonie ulic Nazielence, Olszynki, Mtynska, tj. drogi biegngcej w ciagu
ulicy Nazielence, obstugujgce istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej,
- rejon przysittka Bor, tj. drég biegngcych w ciggach ulic Klonowej, Borowej oraz ulicy Budy,
obstugujgce tereny zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Bér,
- rejon wschodniej czesci Jawiszowic (ulica Graniczna), tj. drég biegngcych w ciggach ulic
Spoétdzielczej i Granicznej obstugujgce tereny wzdtuz ulicy Granicznej oraz fgczacej
Jawiszowice z Przecieszynem,
- rejon we wschodniej czesci Jawiszowic, tj. drog biegngcych w ciggach ulic Lesisko,
Daszynskiego, tgczgce miasto Brzeszcze ze wschodnig czescig Jawiszowic, obstugujgce
tereny mieszkaniowe oraz przemystowe,
- rejon zakfadu kopalni, tj. drég biegngcych w ciggach ulic Lesnej i Przemystowej wraz
z potgczeniami z projektowang obwodnicg w rejonie ulicy Borowej lub Lesnej, obstugujace
tereny kopalni, umozliwiajgce bezposrednie potgczenie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,
Zakfada sie rowniez realizacje nowych odcinkéw drég tgczacych poszczegdlne sotectwa,
osiedla, badz obszary funkcjonalne, w szczegdlnosci realizacje drogi tgczacej ulice
Piekarskg w Brzeszczach z ulicg Nosala stanowigce brakujgcy odcinek potgczenia Brzeszcz,
Przecieszyna i Jawiszowic po wschodniej stronie, stanowigcym alternatywe dla obecnej
drogi wojewddzkiej, rownoczesnie obstugujgcg przylegte tereny istniejgcej lub projektowanej
zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie etapowanie realizacji w/w potgczenia.

W ramach przyjetej polityki rozwoju systemu komunikacji ustala sie nastepujgce klasy
poszczegdlnych drég stanowigcych podstawowy ukfad komunikacyjny:
- Pszczynska — droga gtéwna (KDG)
- Dworcowa — droga gtéwna (KDG),
- Ofiar Oswiecimia — droga gtéwna (KDG),
- Turystyczna — droga gtéwna (KDG),
- Bielska — droga gtéwna (KDG),
- Swietego Wojciecha — droga lokalna (KDL),
- Kusocinskiego — droga lokalna (KDL),
- Kobylec — droga zbiorcza (KDZ),
- Pocztowa — droga zbiorcza (KDZ),
- Olszyny — droga zbiorcza (KDZ),
- Jaznik — droga zbiorcza (KDZ),
- Janowiec — droga zbiorcza (KDZ),
- Faracka — droga lokalna (KDL),
- Wisniowa — droga lokalna (KDL),
- Jedlina — droga zbiorcza (KDZ),
- Bielanska — droga zbiorcza (KDZ),
- Przeczna — droga lokalna (KDL),
- Lecka — droga gtéwna (KDG),
- Spotdzielcza — droga zbiorcza (KDZ),
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- Graniczna — droga zbiorcza (KDZ),

- Nosala — droga zbiorcza (KDZ),

- Lesisko — droga lokalna (KDL),

- Daszynskiego — droga lokalna (KDL),

- Drobniaka — droga lokalna (KDL),

- Przecieszynska — droga lokalna (KDL),
- Wyzwolenia (Przecieszyn) — droga zbiorcza (KDZ),
- Stawowa (Przecieszyn) — droga zbiorcza (KDZ),
- Piastowska — droga lokalna (KDL),

- Kosciuszki — droga lokalna (KDL),

- Nazielehce — droga lokalna (KDL),

- Lesna — droga lokalna (KDL),

- Borowa — droga lokalna (KDL),

- Klonowa — droga lokalna (KDL),

- Strazacka — droga lokalna (KDL),

- Bor — droga lokalna (KDL),

- Budy — droga lokalna (KDL),

- Piekarska — droga lokalna (KDL),

- Siedliska — droga lokalna (KDL),

- Starowiejska — droga lokalna (KDL),

- Oswiecimska — droga zbiorcza (KDZ)

- Wypoczynkowa — droga zbiorcza (KDZ)
- Kostka Jagietty — droga zbiorcza (KDZ).

Drogi w ciggach ulic Bielska, Kobylec, Pocztowa, Olszyny, Jaznik, Janowiec, Faracka,
Wisniowa, Jedlina, Bielanska, Przeczna, Spodidzielcza, Graniczna, Nosala, Wyzwolenia,
Stawowa, Siedliska, Starowiejska, Oswiecimska, Wypoczynkowa, Kostka Jagietty sa
drogami powiatowymi, natomiast drogi w ciggach ulic Pszczynska, Dworcowa, Ofiar
Oswiecimia, Turystyczna, tecka sg drogami wojewddzkimi. Powyzsze znajduje
odzwierciedlenia w przyjetych klasach technicznych.

Dla odcinkow drég nowo projektowanych nalezy przyja¢ klase techniczng okreslong na
rysunku studium. Dla drég w ciggu ulic Dworcowej, Pszczynskiej dopuszcza sie obnizenie
klasy technicznej drogi do drogi zbiorczej KDZ po realizacji obwodnicy tej drogi.

Polityka w zakresie rozwoju komunikacji zaktada rowniez rozwdj komunikacji
rowerowej dotyczgcej rekreacji jak i podrézy codziennych. Dopuszcza sie zatem na etapie
sporzadzania planu wyznaczenie $ciezek rowerowych, w tym niezaleznych od uktadu
drogowego Sciezek rowerowych stuzgcych mieszkancom gminy oraz wypoczywajgcym na
terenie gminy.

Podstawowy uktad Sciezek rowerowych powinien pokrywac sie z uktadem drog zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych wyznaczonych w studium. Nalezy go uzupetni¢ Sciezkami
wyznaczonymi w ramach obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie. Dodatkowe
Sciezki (raczej o znaczeniu rekreacyjnym) nalezy uwzgledni¢ w terenach zielonych,
w szczegolnosci w sasiedztwie wod i lasow, majgc na wzgledzie obszary cenne
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przyrodniczo, wyznaczone do ochrony. Realizacje $ciezek w obszarach zielonych
(wyjatkowo w lesnych) zaleca sie jako wytyczanie tras istniejgcymi miedzami, ewentualnie
drogami lesnymi bez zmiany nawierzchni.

Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
- wyznaczenie innych niz na rysunku Studium gminnych drég publicznych, do obstugi
wyznaczonych terenéw budowlanych,
- uscislenie przebiegow drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich, w szczegdlnosci
nowych odcinkéw drég, w tym przebiegu obwodnicy drogi wojewddzkiej,
- korekty przebiegu tras nowoprojektowanych drég, wynikajgce z uwarunkowah w tym
ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego, warunkow technicznych realizacji tych drég,
- etapowanie realizacji drég, w szczegolnosci poprzez uwzglednianie w planach miejscowych
odcinkéw drog lub projektowanie drég o nizszych klasach, niz zatozone w niniejszym
studium, o ile pozwalajg na to przepisy odrebne,
- etapowanie realizacji obwodnicy drogi wojewddzkiej na odcinku kolidujgcym ze ztozem
.Brzeszcze — Buczaki” w zwigzku z prowadzonym wydobyciem zioza,
- uscislenie przebiegu obwodnicy drogi wojewddzkiej na odcinku kolidujgcym ze ztozem
.Brzeszcze — Buczaki” w zwigzku z prowadzonym wydobyciem zioza.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — energetyka.

Zasilania obszaru gminy w energie elektryczng bedzie sie odbywaé poprzez GPZ
Zasole, GPZ Kety oraz GPZ Komorowice przez RS Podlesna. Zaktada sie przebudowe
stacji RS Podlesna do stacji GPZ.

Prace w zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng
ukierunkowane bedg na dziatania zmierzajgce do:
- zapewnienia poprawy niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,
- zapewnienia wiasciwych parametréw technicznych dostarczanej energii,
- zapewnienia nieograniczonosci dostaw energii,
- zaopatrzenia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Realizowanie tych zamierzen wykonywane bedzie poprzez sukcesywng rozbudowe uktadu
sieci Sredniego napiecia, modernizacji istniejgcych i budowy nowych stacji
transformatorowych oraz modernizacje i rozbudowe ukfadu sieci niskich napiec.

Dopuszcza sie zatem remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci, urzgdzen
i obiektow (w tym stacji transformatorowych) Sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu
napowietrznym lub kablowym, w zaleznosci od potrzeb.

Nie przewiduje sie budowy nowych sieci 110 kV, 220 kV oraz o wyzszym napieciu.
Dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw
wysokich napiec.
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa.

Podstawg zaopatrzenia w wode bedzie w dalszym ciggu wodocigg grupowy
Brzeszcze oparty na zasilaniu z magistrali wodociggowej ,GO-CZA” z Kobiernic.
Gtéwny kierunek rozwoju to utrzymanie, modernizacja oraz dalsza rozbudowa sieci, dla
docelowego pokrycia potrzeb mieszkancéw gminy, wzmocnienie niezawodnosci prac
systemu poprzez dalsze tworzenie ukladéw pierscieniowych sieci rozprowadzajgcej
ze szczegoblnym uwzglednieniem nowo projektowanych terendw pod zabudowe.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ kanalizacyjna.

W zakresie odprowadzenia Sciekow zaktada sie docelowe skanalizowanie wigkszosci
obszaru gminy. Dopuszcza sie nie obejmowanie siecig kanalizacji obszaréw w rejonie
przysiotka Nazielence oraz rejon ulicy Wisniowej i Farackiej. Ponadto przewiduje sie
sukcesywng rozbudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowej w obszarach nowo powstajgcej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz pozostatej, za wyjgtkiem obszaréw przysidtka
Nazielence rejonu ulic Wisniowej i Farackie;j.

Priorytetem powinno by¢ objecie systemem kanalizacji zabudowy potozonej w zasiegu strefy
ochrony posredniej ujecia wody ,Zasole”, tj. miedzy innymi wsi Wilczkowice, Skidzih, Zasole
oraz brakujgcych obszaréw we wsi Przecieszyn i w miescie Brzeszcze (rejon ulicy Siedliska).
Przewiduje sie odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni w gminie Brzeszcze, za wyjgtkiem
wsi Wilczkowice, Skidzin oraz Zasole, dla ktérych dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
w innym kierunku (Zasole Bielanskie). Dopuszcza sie rowniez realizacje lokalnych
oczyszczalni, jesli jest to uzasadnione warunkami techniczno — ekonomicznymi. Wyze;j
wymieniona sytuacja dotyczy miedzy innymi przysiotkow Bor, Budy.

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie skanalizowanie nastepujgcych obszaréw:

- rejon ulicy Siedliska,

- rejon ulicy Partyzantow,

- rejon ulicy Biatej, Leckiej, Westerplatte, Wilczej, Krzywej, Pocztowej, Witosa, Trakcyjnej,
Siennej,

oraz

- wies Wilczkowice,

- wies Skidzin,

- wies$ Zasole.

W terenach nie objetych siecig dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni
sciekow oraz bezodptywowych szczelnych osadnikéw, z uwzglednieniem ewentualnego
potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Zasole”.

W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych zaktada sie utrzymanie istniejgcych
kanatow deszczowych oraz rozbudowe kanatéw i budowe nowych, w szczegdlnosci na
terenach juz zainwestowanych lub projektowanych do intensywnej zabudowy. Alternatywnie
dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych za pomocg rozwigzan indywidualnych, za
pomocg studni chionnych, do gruntu lub do rzek, potokéw Ilub rowdw. Rozwigzania
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indywidualne preferuje sie w obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w szczegolnosci w obszarach zabudowy ekstensywnej. Odprowadzane wody powinny
spetnia¢ normy okreslone w przepisach odrebnych.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ gazowa.

Zasilanie obszaru gminy w gaz bedzie sie odbywaé poprzez istniejgce sieci gazowe
wysokiego cisnienia i stacje redukcyjno — pomiarowe.
Zasilanie poszczegolnych obszaréw w gminie, terendéw porzgdkowania i rozwoju zabudowy
odbywac¢ sie bedzie poprzez istniejgcy uktad sieci gazowej srednio preznej i nisko preznej
z uwzglednieniem jego modernizacji i rozbudowy.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w gaz ukierunkowane bedzie na dziatania zmierzajgce
do:
- zapewnienia poprawy niezawodnos$ci dostawy paliwa gazowego,
- zapewnienia wiasciwych parametréw dostarczanego gazu,
- zapewnienia nieograniczonosci dostaw,
- zaopatrzenia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Realizowanie tych zamierzen wykonywane bedzie poprzez sukcesywng modernizacje
i rozbudowe uktadu sieci sredniego i niskiego cisnienia.

Dopuszcza sie zatem remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow Sredniego i niskiego cisnienia.

Nie przewiduje sie budowy nowych sieci wysokiego ciSnienia. Dopuszcza sie remont,
przebudowe, rozbudowe i przetozenie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw wysokiego
cidnienia.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ cieptownicza.

Zasilanie obszaru gminy, bgdz jej fragmentéw w ciepto poprzez sie¢ odbywaé sie
bedzie z wykorzystaniem istniejgcych uktadow, zaktadajgc ich modernizacje i rozbudowe.
Zaopatrzenie w ciepto z sieci, ze wzgledéow ekonomicznych zaktada sie w obszarze
intensywnej zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej na terenie miasta Brzeszcze lub
czesci miejscowosci Jawiszowice.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Na terenie Gminy Brzeszcze przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w zakresie modernizacji drég powiatowych, {j.:
- droga powiatowa nr 1868K, w ciggu ulic O$wiecimskiej, Wypoczynkowej, Kostka Jagietty,
- droga powiatowa nr 1869K, w ciggu ulic Siedliska, Starowiejska,
- droga powiatowa nr 1870K, w ciggu ulicy Wyzwolenia,
- droga powiatowa nr 1871K, w ciggu ulic Spotdzielcza, Graniczna, Nosala,
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- droga powiatowa nr 1872K, w ciggu ulic Kobylec, Pocztowa, Olszyny, Jaznik, Janowiec,
- droga powiatowa nr 1873K, w ciggu ulicy Jedlina,

- droga powiatowa nr 1874K, w ciggu ulicy Bielanskiej,

- droga powiatowa nr 1875K, w ciggu ulicy Przecznej,

- droga powiatowa nr 1876K, w ciggu ulicy Bielskiej,

- droga powiatowa nr 1912K, w ciggu ulic Wisniowa, Faracka.

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie Gminy Brzeszcze przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym w zakresie modernizacji drog wojewddzkich nr 933 i 949,
budowy obwodnicy poéinocnej Brzeszcz w ciggu drogi wojewodzkiej nr 933, modernizacji linii
kolejowej nr 93 na odcinku Brzezinka-Czechowice-Dziedzice oraz budowy drogi ekspresowej
S1 relacji Bielsko-Biata — Kosztowy.

10. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo jezeli
wymagajg tego przepisy odrebne. W gminie Brzeszcze nalezy opracowaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych przestrzeni publicznych. Poza tym nie
wystepujg obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Brzeszcze nalezy opracowaé plany miejscowe dla obszaréw
lesnych, przeznaczonych w niniejszym studium na cele nielesSne, ktére wymagajg uzyskania
zgody na cele nielesne oraz dla obszardw rolnych, przeznaczonych w niniejszym studium na
cele nierolne, ktére wymagajg uzyskania stosownej zgody. Obszary rolne dotyczg sofectw
Jawiszowice, Wilczkowice, Skidzin, Zasole.

12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Rolnicza przestrzen produkcyjna.

W celu ochrony i ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie strefe
R, obejmujacg obszary najwarto$ciowszych w skali gminy zasoboéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W odniesieniu do strefy R wustala sie nastepujgce cele: ochrona
najwartosciowszych w skali gminy zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
przeciwdziatanie degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowanie i utrzymanie
wartosci produkcyjnej terenéw rolnych oraz przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu
zainwestowania nierolniczego i rozdrobnieniu w zwigzku z tym gruntéw rolnych.
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Dla strefy R obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem sieci, urzgdzen i obiektéw

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, urzadzen i obiektow stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w szczegolnosci
istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig jej remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy maksymalnie o 25% powierzchni zabudowy istniejgcych budynkéw. W przypadku
zabudowy zagrodowej dopuszcza sie réwniez uzupetnienie budynkami w ramach jednego
siedliska z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni catkowitej nie wiecej niz 30% w
stosunku do powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych budynkéw, potozonych w
granicy gospodarstwa rolnego. Strefa obejmuje réwniez obszary zieleni, w szczegolnosci
stanowigcg obudowe biologiczng potokow, uzytki lesne oraz stawy hodowlane.
Szczegdblnej ochronie podlegajg tereny potozone na ztozach poprzez zakaz zabudowy, za
wyjatkiem zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontow.
Poza tym dopuszcza sie jedynie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty
stuzgce ochronie przeciwpowodziowej.

Lesna przestrzen produkcyjna.

Zaktada sie ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie strefy
ZL, obejmujgcej zasoby lesne.
W odniesieniu do strefy ZL obowigzuje:
- utrzymanie i ochrona dotychczasowego lesnego przeznaczenia gruntdéw poprzez
wytgczenie spod zabudowy,
- uzupetnienie drzewostanu,
- prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planami urzgdzenia lasow,
- prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci przy zachowaniu przepiséw odrebnych dla lasow.
Lasy Skarbu Panstwa posiadajg status laséw ochronnych, uznanych za takie zarzadzeniem
Ministra Srodowiska nr 21 z dnia 1 lutego 1995 roku.

Ponadto w strefie ZL obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;.
Na granicy terendw lesnych i zainwestowanych zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni
nieurzadzonej, jako strefy ekotonowe;j.
Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej wytgcznie poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, rowerowych, sciezek dydaktycznych i miejsc widokowych,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntdw lesnych oraz
z uwzglednieniem potozenia czeéci laséw w obszarze Natura 2000.
Granice zasiegow poszczegoélnych terenéw lesnych oraz szerokosci strefy ekotonowej
nalezy sprecyzowa¢ przy sporzgadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem przepisbw z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, a takze ustawy o lasach.
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13. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.

13.1 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z opracowanymi mapami zagrozenia powodziowego dla Gminy Brzeszcze
fragmenty obszaru znajdujg sie w:
1) obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
2) obszarze szczegolnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
3) obszarze, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,02%
(raz na 500 lat),
4) obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.
Dla terendw objetych obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego zaklada sie
zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci we wsi Zasole.
Nie przewiduje sie natomiast wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

13.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Zgodnie z mapami osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy
Brzeszcze wystepujg nastepujgce osuwiska:
1) osuwiska aktywne ciggle;
2) osuwiska aktywne okresowo;
oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.
Niniejsze studium nie przewiduje terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w obrebie osuwisk aktywnych ciggle, natomiast przewiduje takie tereny w obrebie osuwisk
aktywnych okresowo: w Jawiszowicach oraz w Zasolu w strefie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M.3 i MU.1 ustanowione w obowigzujgcym planie miejscowym. Na w/w
terenach pozostawia sie do zachowania istniejgcg zabudowe. W obszarze osuwisk zakazuje
sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych (réwniez tymczasowych) oraz rozbudowe i
nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy
pod warunkiem nieobcigzania stoku oraz przestrzegania nakazéw i zakazéw okreslonych w
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, wykonanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
W obszarze gminy Brzeszcze ustanowiono nastepujgce filary ochronne:
1) obszar chroniony dla rzeki Wisty,

2) obszar chroniony dla rzeki Soty,
3) obszar chroniony dla szlaku PKP,
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4) obszar chroniony Miejskiej Oczyszczalni Sciekow

5) obszar chroniony dla szybéw Andrzej | i Andrzej |l

6) obszar chroniony dla szybu Andrzej VIII,

7) obszar chroniony dla szybu Andrzej VI,

8) obszar chroniony dla szybu Andrzej lll i Andrzej IV oraz obiektow budowlanych zaktadu
gorniczego,

9) obszar chroniony dla szybéw Andrzej I, Andrzej IV i obiektéw poszybowych,

10) obszar chroniony dla hali sportowej,

11) obszar chroniony dla kosciota sw. Urbana w Brzeszczach,

12) obszar chroniony dla osiedla w Brzeszczach,

13) obszar chroniony dla szybu Andrzej IX.

15. Obszary zdegradowane.

Na obszarze gminy Brzeszcze wyznaczono obszar zdegradowany. Obejmuje on
obszar miasta Brzeszcze, wsi Jawiszowice oraz Przecieszyn. W ramach obszaru
zdegradowanego wyznaczono nastepujgce obszary rewitalizowane:

1) Obszar nr 1 obejmuje teren w rejonie ulicy Dworcowej, Kazimierza Wielkiego,
Narutowicza, 1 Maja, Konopnickiej, Wiadystawa tokietka, Prusa, Turystyczna oraz park
miejski przy ulicy Dworcowej. Obszar z dominujgcg funkcjg mieszkaniowg, ale spetniajacy
réwniez istotne funkcje edukacyjne, kulturalne, handlowe oraz park miejski.

2) Obszar nr 2 obejmuje teren ograniczony ulicami Ofiar Oswiecimia, Kolejowa,
Przemystowg, Lesng, Nowa Kolonia. Obejmuje réwniez teren stadionu miejskiego. Obszar
z dominujgca funkcjg mieszkaniowg, spetniajgcy rowniez funkcje edukacyjne, gospodarcze,
organizacji czasu wolnego, funkcje sportowo — rekreacyjne. Znajdujg sie tu réwniez budynki
komunalne oraz stadion miejski.

3) Obszar nr 3 obejmuje teren w rejonie ulic Godrniczej, Les$nej, Kosciuszki,
Szymanowskiego, Ofiar Oswiecimia. Obejmuje réwniez teren stadionu miejskiego. Obszar
z dominujgca funkcjg mieszkaniowa, spetniajgcy rowniez funkcje edukacyjne, gospodarcze,
organizacji czasu wolnego.

4) Obszar nr 4 obejmuje teren Osiedla Paderewskiego. Obszar z dominujgcg funkcjg
mieszkaniowg, na ktéorym realizowane bedg takze funkcje ustugowe i kulturalno —
edukacyjne.

W obszarach rewitalizowanych przewiduje sie nastepujgce dziatania:

1) rozwdj oferty aktywnego spedzania wolnego czasu, w tym oferty rekreacyjnej, sportowej
i kulturalnej,

2) poprawa jakosci estetyki przestrzeni publicznej, jako narzedzia integracji spotecznej,

3) rozw¢j infrastruktury technicznej i spotecznej,

4) poprawa jakosci infrastruktury publicznej (ustug publicznych),

5) poprawa bezpieczenstwa ruchu, w tym pozioma segregacja ruchu,

6) rozwoj sieci cieptowniczej, ograniczenie tzw. niskiej emisji,

7) ochrona przed hatasem,
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W zwigzku z dziataniami na rzecz rewitalizacji w/w obszaréw nalezy wskaza¢ réwniez
dziatania dotyczgce wiekszego obszaru, nawet obszaru catej gminy, dziatan zawartych
w kierunkach rozwoju okreslonych w niniejszym studium. Dotyczg one przede wszystkim
dywersyfikacji gospodarki, zréznicowania miejsc pracy, rozwoju terendw sportowo -
rekreacyjnych czy budowy drogi ekspresowej S1 oraz obwodnicy drogi wojewoédzkiej (np.
w ramach walki z hatasem).

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze gminy Brzeszcze znajdujg sie tereny zamkniete stanowigce tereny
kolejowe. Obejmujg obszar o powierzchni ok. 30,5 ha. Zgodnie z przepisami tereny

zamkniete ustanowione przez ministra transportu nie wymagajg ustanowienia stref
ochronnych, wobec czego w niniejszym studium sie ich nie okresla.
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Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen

projektu zmiany studium.

Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeszcze prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 1945
z pbézniejszymi zmianami) na podstawie Uchwaty Nr XVII/128/2015 Rady Miejskiej
w Brzeszczach z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie: przystgpienia do zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze.

Obszar objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze dotyczy obszaru catej

gminy. Podjete prace planistyczne dotyczg petnego zakresu studium.

Obszar miasta jest pokryty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie

wydaje sie zatem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W Swietle powyzszego zasadnym byto podjecie powyzszej uchwaty, co umozliwi
prowadzenie  polityki przestrzennej zmieniajac  ustalenia  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami)

wprowadzono forme, jak i tresci zgodnie z wymogami prawnymi.

Zgodnie z procedurg planistyczng ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze. Réwniez na tablicach ogtoszeh i na stronie internetowej zamieszczono
obwieszczenie 0 przystgpieniu do sporzgdzenia ww. zmiany studium. Burmistrz zawiadomit
na pidmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu zmiany studium. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowos$ci prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. Nastepnie Burmistrz rozpatrzyt zlozone wnioski oraz

sporzadzit projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W projekcie studium okreslono nastepujgce cele strategiczne:

1) Poprawa fadu przestrzennego, estetyki struktur przestrzennych i krajobrazu.
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2) Zrownowazony i bezpieczny rozwd;.

3) Zwiekszenie jakosci zycia mieszkancéw.

4) Zrdznicowana gospodarka.

W projekcie zmiany studium uwzgledniono przede wszystkim uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych sporzgadzony na
potrzeby niniejszej zmiany bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Poprzez
poréwnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe
z fgczng szacunkowg chionnoscia w obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe oraz w obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zauwazono, iz rezerwy terenowe catkowicie
pokrywajg przewidywane zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie
najblizszych kilkkudziesieciu  lat. W zakresie funkcji ustug, przemystu i rekreacji
przeprowadzone analizy wskazujg na potrzebe ich dodatkowego wyznaczenia.
Uzasadnieniem dla rozwoju funkcji przemystu i ustug stanowig przyjete cele mowigce
0 rozwoju zroznicowanej gospodarki oraz wykorzystaniu szansy zwigzanej z przebiegiem
nowej drogi ekspresowej S1 i lokalizacjg wezta w rejonie ulicy Pszczynskiej. W zwigzku
z realizacjg celu ,Zrdéznicowana gospodarka” konieczne jest wyodrebnienie nowych
atrakcyjnych terenéw dla potrzeb rozwoju produkcji i ustug. Poza tym wykonany bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudowe wyraznie wskazuje, iz poza obszarami
o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, nie powinno lokalizowaé
sie nowej zabudowy. W zwigzku z powyzszym uwzgledniono jedynie wnioski o nowg
zabudowe zlokalizowane w ramach zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej.
Uwzgledniono réwniez tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach oraz wyznaczone w obowigzujgcym studium.

Uwzgledniono rowniez uwarunkowania wynikajgce z potozenia czesci gminy w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, w szczegolnosci na terenach wsi Wilczkowice, Skidzin
i Zasole. Tereny objete zasiegiem wody powodziowej nie zostaty przeznaczone pod
budownictwo. Nie mniej jednak usankcjonowano wyznaczone tam wczes$niej tereny
budowlane.

Ponadto wzieto pod uwage czesciowe potozenie w obszarze Natura 2000, wystepowanie

ztéz kruszyw naturalnych oraz wprowadzono przebieg projektowanej drogi ekspresowej S1.

Majgc na wzgledzie przeprowadzone analizy uwarunkowanh w projekcie studium wyznaczono
nastepujace strefy zagospodarowania:

M.1 — strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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M.2 — strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej
intensywnej

M.3 — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M.4 — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

MU.1 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

MU.2 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

U — strefa zabudowy ustugowej

US - strefa zabudowy rekreacyjno — sportowej

UT — strefa zabudowy rekreacyjno — turystycznej

P.1, P.2 — strefa ustug i przemystu

P.3 — strefa powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego

IE — urzadzenia energetyczne

IG — urzadzenia gazowe

IK — urzgdzenia kanalizacyjne

IWs — zbiornik wody stonej

O - sktadowisko odpadow

ZU.1 - strefa zieleni urzgdzonej — cmentarze obejmuje istniejgce i projektowane cmentarze
ZU.2 — strefa zieleni urzgdzonej — parki, obejmuje istniejgce parki

ZU.3 — strefa zieleni urzagdzonej — innej obejmuje tereny ogrodéw dziatkowych oraz wolnych
obszaréw stanowigcych rezerwe pod rézne formy zieleni urzadzone.

ZN — strefa zieleni nieurzgdzonej obejmuje, tereny zielone otwarte, w tym zielen naturalng,
taki, pastwiska, zielen stanowigcg obudowe potokow, zielen izolacyjng, uzytki leSne oraz
tereny rolnicze.

ZW — strefa zieleni nadwodnej obejmujgca zieleh, tegowa, nie urzgdzong, wysokg i niskg
towarzyszgca rzekom Wisty i Soty.

W — strefa wéd srédlgdowych

Realizujgc cel strategiczny ,Zréznicowana gospodarka” wyznaczono dodatkowo tereny
przemystowo — ustugowe, w szczegolnosci w okolicy projektowanego wezta drogi
ekspresowej S1.

W projekcie studium wprowadzono przebieg drogi ekspresowej S1 wraz z lokalizacjg wezta
w rejonie ulicy Pszczynskiej. Przewidziano réwniez korytarz obwodnicy potnocnej drogi
wojewoddzkiej. Skorygowano klasy techniczne poszczegdlnych drog stosownie do obecnych

potrzeb. Ponadto sformutowano nowg polityke rozwoju infrastruktury techniczne;.
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Ustalono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci w obszarach Natura
2000, wprowadzajgc ograniczenia w zainwestowaniu, dla wyodrebnionych stref zieleni, wod
oraz stref zainwestowanych.

Wprowadzono zasiegi zi6z, ustalajgc na obszarach zt6z zakaz nowej zabudowy.
Uwzgledniono wystepowanie terendw i obszaréw goérniczych, w tym utworzonych dla

eksploatacji gtebinowe.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzeszcze uzyskal wymagane ustawowo opinie i uzgodnienia. Projekt zmiany
studium byt przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10.09.2018 r. do
08.10.2018 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium
odbyla sie 2 pazdziernika 2018 r., a uwagi do projektu zbierano do dnia 29.10.2018 r.
W wyznaczonym terminie ztozono 23 uwagi. Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz
Srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazgc interes prywatny i publiczny
uwzgledniono 8 uwag, czesciowo nie uwzgledniono 5 uwag oraz nie uwzgledniono 10 uwag.

Projekt zmiany studium wymagat ponowienia procedury opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii projekt zmiany studium byt
przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 18.02.2019 r. do
11.03.2019 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta sie
w dniu 26 lutego 2019 r. Uwagi do projektu zmiany studium zbierano do dnia 02.04.2019 r.
W podanym terminie zebrano 7 uwag. Wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione.

Z uwagi na to, iz na rysunku zmiany studium wprowadzono nowe ztoze Dankowice |

w gminie Brzeszcze, projekt zmiany studium zostat zaopiniowany przez Ministra Srodowiska.

Sporzadzone studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 1945

z pozniejszymi zmianami).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze nie
jest aktem prawa miejscowego, a dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy
okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
w szczegollnosci sporzadzania zmian w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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17. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM.

Prace nad zmiang studium uwarunkowahn i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeszcze prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
na podstawie Uchwaty Nr X1/128/2019 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 28 listopada
2019 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze, zmienionej Uchwatg Nr
XXIV/248/2021 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 19 stycznia 2021 r.

Obszar objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze dotyczy obszaru w
granicach administracyjnych gminy Brzeszcze. Podjete prace planistyczne nie obejmujg
opracowania nowego studium, tylko dotyczg wprowadzenia zmian w zakresie: korekty zt6z,
korekty terenéw i obszaréw goérniczych, wprowadzenia obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, korekty w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
uzupetnienia przeznaczenia terendéw ZU, uzupetnienia wskaznikbw w terenach ZN i R,
korekty oznaczen graficznych oraz korekty obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszaréw zagrozenia powodzig.

Obszar jest pokryty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie wydaje sie

zatem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.
W Swietle powyzszego zasadnym byto podjecie powyzszej uchwaty.

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)

wprowadzono forme, jak i tresci zgodnie z wymogami prawnymi.

Zgodnie z procedurg planistyczng ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze. Réwniez na tablicach ogftoszen i na stronie internetowej zamieszczono
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. zmiany studium. Burmistrz zawiadomit
na pisSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania

projektu zmiany studium. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci prognozy
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oddziatywania na s$rodowisko. Nastepnie Burmistrz rozpatrzyt ziozone wnioski oraz

sporzadzit projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W projekcie zmiany studium skorygowano w czesci tekstowej oraz w czesci graficznej

zasieg ztoz, terendéw i obszaréw goérniczych, wprowadzono obszary osuwania sie mas
ziemnych i tereny zagrozone ruchami masowymi, dokonano korekty w zakresie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uzupetniono przeznaczenie terenéw ZU oraz
wskazniki w terenach ZN i R oraz dokonano korekt oznaczen graficznych.
Na obszarach znajdujgcych sie w granicach zi6z ustalono zakaz nowej zabudowy.
Uwzgledniono wystepowanie terendw i obszaréw goérniczych, w tym utworzonych dla
eksploatacji gtebinowej. Na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i terenach
zagrozonych ruchami masowymi zachowano tereny pod zainwestowanie jedynie w sytuacji
ustanowienia ich w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego -—
wprowadzono dla nich odpowiednie zapisy, w pozostatych przypadkach — skorygowano
zasieg terenow pod zainwestowanie w zmianie studium. Uzupetniono rowniez zapisy w
czesci tekstowej odnosnie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przeznaczenie terendw ZU oraz wskazniki w terenach ZN i R. Dodatkowo zmieniono
oznaczenia graficzne.

W projekcie zmiany studium uwzgledniono przede wszystkim uwarunkowania
wynikajgce w szczegodlnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych
sporzadzony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeszcze przekazano witasciwym organom i instytucjom do
uzgodnien oraz zaopiniowania.

W zwigzku z odmowg uzgodnienia w zakresie obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie— Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie, zaszta koniecznos¢ zmiany Uchwaty Nr
X1/128/2019 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeszcze, polegajgcej na uzupetnieniu nowych zasiegéw obszarow
zagrozenia powodzig zgodnie z opracowaniem pn. ,Raport z wykonania przeglgdu
i aktualizacji map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego” w Il cyklu
planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim, przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
(Warszawa, 2020 r.).
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Projekt zmiany studium zostat uzupetniony o nowe zasiegi obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), o nowe zasiegi
obszaréw, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat) oraz nowe =zasiegi obszaréow narazonych na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Nastepnie projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze przekazano
do uzgodnien Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie — Dyrektorowi
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie oraz Gliwicach.

Po uzyskaniu odpowiedniego uzgodnienia przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie i Gliwicach projekt zmiany studium byt przedmiotem
wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 19.05.2021 r. do 17.06.2021 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium odbyta sie w dniu
27.05.2021 r., a uwagi do projektu zbierano do dnia 08.07.2021 r. We wskazanym czasie
ztozono 5 uwag — zadna z nich nie zostata uwzgledniona z uwagi na brak powigzania tresci

w/w uwag z zakresem zmian wprowadzonych do projektu zmiany studium.

Sporzgdzona zmiana studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.

741 z p6zn. zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze nie
jest aktem prawa miejscowego, a dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okreslone
w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w
szczegblnosci  sporzadzania zmian w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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