UCHWALA NR XXXI11/234/2016
RADY MIEJSKIEJ W BRZESZCZACH

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Oswiecimskiej w
ponocno-wschodniej czesci solectw Wilczkowice i Skidzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2016 r. poz. 446 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Brzeszczach

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Os§wiecimskiej w
poinocno-wschodniej czesci sotectw Wilczkowice i Skidzin nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeszcze", ktore zostalo przyjete uchwalg Nr
XXX/298/13 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 28 maja 2013 r.

uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy OSwiecimskiej w
polnocno-wschodniej czesci solectw Wilczkowice i Skidzin, zwany dalej ""planem"'.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXXVI1/364/14 Rady Miejskiej w
Brzeszczachz dnia 30 stycznia 2014r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy O$wiecimskiej w pélnocno-wschodniej czesci sotectw
Wilczkowice i Skidzin, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

3. Integralng cze¢s¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:2000, zwany dalej "rysunkiem planu".
4. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Brzeszczach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Brzeszczach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce budowlanej” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktoérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzng krawedz linii, z zastrzezeniem: dopuszcza
si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodéw zewnetrznych, termoizolacji oraz
elementéw budynkow w catos$ci zlokalizowanych pod ziemia,

b) urzadzen dla niepetnosprawnych;
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3) ,,obiektach sezonowych'— nalezy przez to rozumie¢: obickty wykorzystywane w miesigcach: czerwiec,
lipiec, sierpien i wrzesien;

4) ,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) ,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1;

7) »terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) ,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zzycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 672 z
p6zniejszymi zmianami);

9) ,,ustudze nieuciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagane przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 353 z pdzniejszymi
zmianami);

10) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

11) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ budynkow mierzong w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu
terenu, rozumianego jako S$rednia arytmetyczna pomig¢dzy poziomem terenu przy najnizej i najwyzej
potozonym punkcie budowli po obrysie zewngtrznym przy terenie, do najwyzszego jej punktu.

6. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pézniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumieé
pozniejsze zmiany, ktére nastapily do dnia uchwalenia planu.

7. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w §1, ust. 5, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupeiniajacg zabudowa ustugowa;
¢) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
d) US — teren ustug sportu i rekreacji;
e) WS-US — teren wod powierzchniowych i ushug sportu i rekreacji;
f) PG — teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych;
g) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
h) R — teren rolniczy;

i) ZN — teren zieleni objety forma ochrony przyrody;
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j) WS —teren wod powierzchniowych i zieleni rekreacyjnej;
k) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
1) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
m) KDW — teren drog wewnetrznych;
n) IKd — teren infrastruktury kanalizacji deszczowej;
5) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110kV;

6) obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy prawa miejscowego - wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) granica gminy i obrebu;
2) granica obszaru NATURA 2000 PLB120004 ,,Dolina Dolnej Soty”;

3) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), wg Map Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015r.);

4) granica obszaru zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), wg Map Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015r.);

5) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego (scenariusz catkowitego zniszczenia watlu) wg Map Zagrozenia Powodziowego
(KZGW, 2015r.);

6) teren goriczy Brzeszcze IV — caly obszar mpzp;
7) granica obszaru gorniczego Brzeszcze 1I;
8) granica terenu gorniczego Skidzin;
9) granica obszaru gorniczego Skidzin;
10) granica udokumentowanego ztoza Wilczkowice — Skidzin — Pole A;
11) granica udokumentowanego ztoza Rajsko 2;
12) granica udokumentowanego ztoza Brzeszcze;
13) granica udokumentowanego zloza Oswigcim - Polanka;
14) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV;
15) sie¢ wodociggowa;
16) sie¢ kanalizacyjna deszczowa;
17) przepompownia wody deszczowe;.
3. Zasady oznaczania terenéw:

1) oznaczenie terenow przeznaczonych pod drogi publiczne sktada si¢ z numeru porzadkowego i symbolu
literowego okreslajacego przeznaczenie terenu i klase drogi;

2) oznaczenie terendw innych niz wymienione w pkt 1 sklada si¢ z litery A lub B (zgodnie z zasada
nadawania symboli), numeru porzadkowego i symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu;

3) terenowi przypisana jest odpowiadajagca mu powierzchnia wyrazona w hektarach.

USTALENIA OGOLNE
§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sag w rozdziale 1 "Przepisy ogolne" §2 ust. 1 pkt 4 oraz
w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 + §18 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

a) zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy bez mozliwosci
przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy (warunek utrzymania obrysu
budynku nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku),

b) zachowanie budynkéw wyzszych niz okreslone w ,,Ustaleniach szczegétowych”, z mozliwoscig ich
przebudowy, odbudowy i rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos¢,

c) zachowanie budynkéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w ,Ustaleniach
szczegotowych”, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, niewykraczajacej
poza dotychczasowa powierzchni¢ zabudowy w zakresie 20% (warunek utrzymania powierzchni
zabudowy nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku), o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

d) zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla danego terenu;

2) ustala si¢ minimalne odleglosci sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacych drog na obszarach z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dla:

a) 1.LKDL — 3,5m,
b) 2.KDD — 6 m na terenie B6.WS-US oraz 4m na terenach A6.US, A12.US,
¢) 3.KDD, 4 KDD — 4m,
d) A5.KDW — 6 m na terenie A2.PG oraz 4m na terenach A6.US, A9.US, A10.US,
e) A7.KDW, B4.KDW, B7.KDW - 5m,
f) od wschodniej granicy planu na terenie: A13.US — 4m;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a) na terenach MN dopuszczenie lokalizowania reklam:
- wylacznie na plaszczyznach elewacji budynkow,
- 0 powierzchni reklamowej mniejszej niz Im? w granicach jednej dziatki budowlane;j,
b) na terenach MN/U, MN-U, RM dopuszczenie lokalizowania reklam:
- wylacznie na plaszczyznach elewacji budynkow,
- 0 powierzchni reklamowej mniejszej niz 4m?w granicach jednej dziatki budowlanej,
c) na terenach : WS-US, US, PG dopuszczenie lokalizowania reklam na maksymalnej wysokos$ci — do 4m,
d) zakaz lokalizowania reklam na terenach: R, ZN, WS, KDL, KDD, KDW, IKd.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatki
budowlane;j, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej, uzbrojenia terenu i drog;

3) w zakresie ochrony akustycznej kwalifikuje si¢ tereny pod wzgledem ochrony przed hatasem:

a) MN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) MN/U, MN-U - do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

¢) RM - do terenéw zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku,

d) WS-US, US - do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;
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4) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rodzajow 1 ilosci substancji
niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym
ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB120004
»Dolina Dolnej Soly”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska na mocy prawa miejscowego - wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow: krzyz przydrozny z wizerunkiem Chrystusa Ukrzyzowanego z 1897r., w odniesieniu
do ktorego ustala sig:

a) obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w przepisach odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

b) ochrong konserwatorska w zakresie: zachowania oryginalnej bryty oraz lokalizacji.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z podzniejszymi zmianami).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czeéciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru gérniczego Brzeszcze 11,

2) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego Brzeszcze 1V;

3) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego Skidzin;

4) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego Skidzin;

5) czeéciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza Wilczkowice — Skidzin p. A;
6) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza Rajsko 2;

7) czgSciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego oraz
metanu poktadow wegli (MPW) Brzeszcze;

8) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza Oswigcim - Polanka;

9) szczegotowe informacje odnosnie warunkow geologiczno — gorniczych, ktére powinno si¢ uwzgledni¢ w
projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wlasciwego przedsiebiorcy posiadajacego koncesje;

10) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (wg Map Zagrozenia

Powodziowego KZGW, 2015r.), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa wodnego;

11) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), wg Map
Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015t.);

12) cze$ciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (scenariusz catkowitego zniszczenia walu) wg Map
Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015r.);

13) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
14) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwigzane z Obrona Cywilna.
7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi
zmianami);

2) ustalenia zawarte w szczegotowych zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomosci dotycza
sytuacji, gdy scalanie i podzial nastepuje na wniosek strony, zgodnie z art. 102 ust 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1774 z pdzniejszymi
zmianami);

3) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 5m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

5) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70+ 110°,

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czgéciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, po 14,5m w kazda strong od osi skrajnego kabla linii
elektroenergetycznej, ktore nalezy uwzgledni¢ w przypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrgbie zabudowy istniejace;.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: w liniach rozgraniczajacych drog, wzdtuz granic
nieruchomosci, w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ w celach bytowych z sieci wodociggowej 1 indywidualnych uje¢ wody do czasu
realizacji sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wodg w celach gospodarczych z sieci wodociggowej i indywidualnych uje¢ wody,

c) ze wzgledu na zmiang¢ poziomu wod gruntowych i zanieczyszczenie wod z ptytkich uje¢ wody,
zasadnym jest przylaczenie do sieci wodociagowe;j,

d) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych, w iloéci i na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu bez ostatecznej i aktualnej decyzji wodnoprawnej,

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

d) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w przypadku technicznych mozliwosci nakaz poditaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce,
do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, z mozliwoscia
ich wtoérnego wykorzystania,
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b) w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cia wtornego wykorzystania,

c) w przypadku technicznych mozliwosci nakaz utwardzania szczelng nawierzchnig i skanalizowania
terenéw o powierzchni minimum O0,lha, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ utrzymanie, rozbudowe lub modernizacje sieci SN
lub nN w =zaleznosci od potrzeb w wykonaniu napowietrznym Iub kablowym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym,;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,

c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza, z dopuszczeniem stosowania paliw, ktérych metody spalania
gwarantujg dotrzymanie poziomow zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie przepisami odrgbnymi z
zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

l)dla terenéw: BS.WS B6.WS-US, BI15.WS-US ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowaw art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi:
a) dla terenow MN : 10%, stlownie: dziesig¢ procent,
b) dla terenéw MN/U, MN-U, WS-US, US, PG : 15%, stownie: pigtnascie procent,

¢) dla terendow pozostatych: 1%, stownie: jeden procent.

Ustalenia szczegélowe
§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.MN, B§. MN, B10.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) nieucigzliwe wolno stojace obiekty uslugowe oraz ustugi wbudowane wylacznie w czesci parterowej
budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,
w zakresie:
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- handel detaliczny,
- biura,
- ustugi drobne,
- ushugi weterynaryjne,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojazdy,
d) parkingi i garaze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
h) budynki gospodarcze;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéow wolno stojacych lub
blizniaczych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9m,
b) pozostatej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy wolno stojgcych obiektéw ustugowych: 150 m?2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

8) gabaryt budynkoéw, w tym jedna cze$¢ budynku blizniaczego, wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji
frontowej — 16m;

9) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 300-459,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i
nachyleniu
w zakresie 159-450;

10) pokrycie dachéw na budynkach:

a) mieszkalnych oraz ustugowych o formie dachéw innej niz ptaska w formie dachowki lub materiatéw o
wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej;
11) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

Id: E9C8072A-D367-42FC-9974-E46D3995CC54. Uchwalony Strona 8



b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2
miegjsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 800m?,
b) blizniaczym — 450m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa w ukladzie:

a) wolno stojacym — 800m?,
b) blizniaczym — 450m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa w uktadzie:

a) wolno stojacym — 18m,
b) blizniaczym — 11m.
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B13.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajaca zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) budynki oraz lokale ustugowe nieuciazliwe, w zakresie:
- handel detaliczny,
- biura,
- edukacja i wychowanie,
- poradnie medyczne,
- ushugi weterynaryjne,
- ustugi drobne;
b) zabudowa gospodarcza,
c¢) obiekty matej architektury,
d) dojazdy,
e) parkingi i garaze,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych lub
blizniaczych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9m,
b) pozostatej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) gabaryt budynkoéw, w tym jedna czgsci budynku blizniaczego, wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji
frontowej — 16m;

8) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie 30°-45°,

b) pozostatych: plaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gltéwnych i
nachyleniu w zakresie 15°-45%;

9) pokrycie dachow:

a) innych niz ptaskie na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub uslugowych w formie
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;

b) na budynkach pozostatych w formie dowolnej;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane Iub na dziatce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojacym — 800m?,
b) blizniaczym — 450m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — 1000m?2.
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowg w uktadzie:

- wolno stojgcym — 800m?,
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- blizniaczym — 450m?,
b) mieszkaniowo-ustugowsg - 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowg w uktadzie:
- wolno stojacym — 18m,
- blizniaczym — 11m,
b) mieszkaniowo-ustugowa — 18m.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B9.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki oraz lokale ustugowe nieucigzliwe, w zakresie:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
- biura,
- edukacja i wychowanie,
- poradnie medyczne,
- ustugi weterynaryjne,
- ustugi drobne,
- ustugi obshugi komunikacji, z wykluczeniem stacji paliw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy,
d) parkingi i garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéow wolno stojacych lub
blizniaczych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 9m,

b) pozostatej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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7) gabaryt budynkéw, w tym jedna czeéci budynku blizniaczego, wyrazony maksymalng szerokosciag elewacji
frontowej — 16m;

8) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°-45°,

b) pozostatych: ptlaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie 15°-45%;

9) pokrycie dachow:

a) innych niz ptaskie na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w formie
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy;

b) na budynkach pozostaltych w formie dowolne;j;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone facznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 800m?,
b) blizniaczym — 450m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa — 1000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg:
a) mieszkaniowg w uktadzie:
- wolno stojacym — 800m?,
- blizniaczym — 450m?,
b) mieszkaniowo-ustugows i ustugowa - 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowg w uktadzie:
- wolno stojacym — 18m;
- blizniaczym — 11m;

b) mieszkaniowo-ustlugows i ustugowa — 18m.
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§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A6.US ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi turystyki, gastronomii,

¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojazdy,
¢) $ciezki rowerowe,
d) parkingi,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 30m;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miegjsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 0séb przewidzianych do korzystania z danej ushugi sportu i
rekreacji urzadzonej na wolnym powietrzu,

¢) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 1 budynek w zabudowie rekreacji indywidualnej;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane Ilub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku;

12) dopuszcza si¢ podwyzszenie rzednej terenu obcymi masami ziemnymi do rzgdnej terendow sasiednich.
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3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe:
a) ushugowg — 1000m?,
b) rekreacji indywidualnej — 400m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg:
a) ustugowg — 1000m?,
b) rekreacji indywidualnej — 400m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) ustugowa — 18m,
b) rekreacji indywidualnej — 15m.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A9.US, A10.US, A11.US, A12.US, A13.US,
B14.US ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej na terenach: A9.US, A10.US, A11.US, A12.US, A13.US.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) pomosty stuzace do rekreacji (wedkarstwa);
b) obiekty malej architektury,
c) dojazdy i parkingi na terenach A9.US, A11.US;
d) Sciezki rowerowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) budowle hydrotechniczne,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja i nie wigcej niz Sm;
3) maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkow:
a) na terenie A11.US : 50m?,
b) na pozostatych terenach: 30m?;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowe;:
a) na terenie A11.US : 10m,
b) na pozostatych terenach: Sm;

8) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
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9) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) pokrycie dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
11) maksymalna dtugo$¢ pomostu: 18m;
12) maksymalna wysoko$¢ pomostu liczona od dna akwenu do jego korony: 2,5m;
13) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

14) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenach A9.US, A11.US i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 30m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimalnie — 1 miejsce postojowe na 5 0s6b przewidzianych do korzystania z danej uslugi sportu i
rekreacji urzadzonej na wolnym powietrzu,

¢) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 1 budynek w zabudowie rekreacji indywidualnej;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu;

15) dla terenow: A10.US, A12.US, A13.US, B14.US nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania i
sposobu ich realizacji.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 250m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe —
250m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowg¢ — 10m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B6.WS-US ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) ushugi sportu i rekreacji,

b) zbiorniki wodne,

¢) ustugi turystyki, gastronomii.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojazdy,
¢) $ciezki rowerowe,
d) parkingi,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) budowle hydrotechniczne,
g) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
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3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 30m;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
8) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b przewidzianych do korzystania z danej ustugi sportu i
rekreacji urzadzonej na wolnym powietrzu,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

1) tymczasowe zagospodarowanie: powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych;

2) termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 15 lat od daty obowigzywania planu, po jego
publikacji w dzienniku urzedowym;

3) uzupehiajacy sposob tymczasowego zagospodarowania:
a) wyrobiska, w granicach obszaru gorniczego,
b) zwatowiska nadktadu,
¢) sktadowiska humusu,
d) dojazdy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ wydobywanie kruszywa na warunkach zgodnych z koncesja oraz decyzjami o
uwarunkowaniach srodowiskowych;

5) sposob zagospodarowania nadktadu: dopuszcza si¢ wykorzystanie nadktadu w rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych, w celu odtworzenia czgsci terenéw ladowych;

6) nakaz zrealizowania zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci prowadzonego wydobywania kruszywa, w
szczegdlnosci w formie: zieleni izolacyjnej oraz ekranow ziemnych;
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7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania na 2 osoby
przewidziane do zatrudnienia na terenie wydobycia, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

4. Ustalenia dotyczgace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg — 1000m?.
5. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe —
1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowg¢ — 25m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B15.WS-US ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ushugi sportu i rekreacji,

b) zbiorniki wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty gastronomiczne sezonowe,

b) obiekty matej architektury,

c) dojazdy,

d) $ciezki rowerowe,

e) parkingi,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) budowle hydrotechniczne,

h) zielen urzadzona,
2) zakaz lokalizowania zabudowy stale zwigzanej z gruntem;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie zwigzanej na state z gruntem: 3m;
4) intensywno$¢ zabudowy nie zwigzanej na state z gruntem:

a) maksymalna — 0,3,

b) minimalna — 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie zwigzanej na state z gruntem w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 6m;
8) dopuszcza si¢ wylacznie wykorzystanie sprz¢tu wodnego nie motorowego, np.: kajak, rower wodny;
9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b przewidzianych do korzystania z danej ustugi sportu i
rekreacji urzadzonej na wolnym powietrzu i obiektow gastronomii,
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te obiekty sa usytuowane lub na dziatce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) tymczasowe zagospodarowanie: powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych;

2) termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 15 lat od daty obowigzywania planu, po jego
publikacji w dzienniku urzedowym;

3) uzupehiajacy sposob tymczasowego zagospodarowania:
a) wyrobiska, w granicach obszaru gérniczego,
b) zwatowiska nadktadu,
¢) sktadowiska humusu,
d) dojazdy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ wydobywanie kruszywa na warunkach zgodnych z koncesjg oraz decyzjami o
uwarunkowaniach srodowiskowych;

5) sposob zagospodarowania nadktadu: dopuszcza si¢ wykorzystanie nadktadu w rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych, w celu odtworzenia czgsci terenéw ladowych;

6) nakaz zrealizowania zabezpieczen ograniczajacych uciazliwo$ci prowadzonego wydobywania kruszywa, w
szczegblnosci w formie: zieleni izolacyjnej oraz ekrandéw ziemnych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji dla tymczasowego zagospodarowania: — 1
miejsce do parkowania na 2 osoby przewidziane do zatrudnienia na terenie wydobycia, w formie
wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudoweg — 18m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A2.PG ustala si¢:
1) przeznaczenie: powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) budynki oraz budowle zwigzane z prowadzeniem powierzchniowej eksploatacji gorniczej przez
przedsiebiorce wyltacznie do czasu zakonczenia wydobycia,

b) wyrobiska, w granicach obszaru gorniczego,
¢) zwatowiska nadktadu,

d) sktadowiska humusu,

e) obiekty matej architektury,

f) dojazdy,

g) parkingi i garaze,

h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

1) zielen urzadzona,
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j) zbiorniki wodne;

2) dopuszcza si¢ wydobywanie kruszywa na warunkach zgodnych z koncesja oraz decyzjami o
uwarunkowaniach srodowiskowych;

3) nakaz zrealizowania zabezpieczen ograniczajacych ucigzliwosci prowadzonego wydobywania kruszywa, w
szczegdlnosci w formie: zieleni izolacyjnej oraz ekranéw ziemnych;

4) po zakonczeniu wydobycia wskazany kierunek rekultywacji: zbiornik wodny z zadrzewieniami,
zakrzewieniami i wyspami;

5) sposodb zagospodarowania nadkladu: dopuszcza si¢ wykorzystanie nadktadu w rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych, w celu odtworzenia czesci terenow ladowych i do podniesienia rzgdnej terenu na
pozostatym obszarze planu;

6) w ramach prac rekultywacyjnych dopuszcza si¢ lokowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych oprocz
wlasnych mas nadktadowych réwniez obcych mas ziemnych pochodzacych spoza pola eksploatacyjnego;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 7 nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktorych
wysokos$¢ wynika ze wzgledoéw technologicznych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi: 35m;

9) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2,
b) minimalna — 0,01;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

12) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35m,;
13) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 2 osoby przewidziane do zatrudnienia na terenie
przedsicbiorstwa,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach terenu A2.PG lub na dzialce albo jej cze$ci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A3.RM, A4.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matlej architektury,
¢) dojazdy,
d) parkingi i garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
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3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 30m;
7) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych i nachyleniu w
zakresie 30°0-459,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i
nachyleniu w zakresie 15°-45%;

8) pokrycie dachow na budynkach:

a) mieszkalnych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej
na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej;
9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy zagrodowej (liczone tgcznie z
miejscami garazowymi),

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowg zagrodowa — 3000m?.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A1.R ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem ze
spetniaja warunki przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B11.ZN, B12.ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni objetej formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) $ciezki rowerowe;
d) dojazdy;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow budowlanych oraz ich rozbudowg o maksymalnie 10%
powierzchni uzytkowej;

4) maksymalna wysokos¢ istniejacej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9m;
5) gabaryt budynkow przebudowywanych, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 10m;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna — 0,5;

b) minimalna — 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu:

a) dla terenow niezabudowancyh — 80%,

b) dla terenow zabudowanych — 60%.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: A8. WS, BS.WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych i zieleni rekreacyjne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz wznoszenia trwatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) nakaz stworzenia siedlisk zastepczych dla ptakéw (mewa $mieszka, rybitwa rzeczna) w formie ptywajacych
platform na terenie A8.WS;

4) na terenie BS.WS dopuszcza si¢ wylacznie wykorzystanie sprz¢tu pltywajacego nie motorowego, np.: kajak,
rower wodny;

5) na terenie A8.WS zakazuje si¢ korzystania ze sprzgtu ptywajacego.
3. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania dla terenu BS.WS:
1) tymczasowe zagospodarowanie: powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych;

2) termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 15 lat od daty obowigzywania planu, po jego
publikacji w dzienniku urzedowym;

3) uzupehiajacy sposob tymczasowego zagospodarowania:
a) wyrobiska, w granicach obszaru gérniczego,
b) zwatowiska nadktadu,
¢) sktadowiska humusu,
d) dojazdy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wydobywanie kruszywa na warunkach zgodnych z koncesjg oraz decyzjami o
uwarunkowaniach $rodowiskowych;
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5) sposodb zagospodarowania nadktadu: dopuszcza si¢ wykorzystanie nadktadu w rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych, w celu odtworzenia czgsci terenéw ladowych;

6) nakaz zrealizowania zabezpieczen ograniczajacych uciazliwo$ci prowadzonego wydobywania kruszywa, w
szczegoOlnosci w formie: zieleni izolacyjnej oraz ekrandw ziemnych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji dla tymczasowego zagospodarowania — 1
miejsce do parkowania na 2 osoby przewidziane do zatrudnienia na terenie wydobycia, w formie
wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1. KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) dla terenu: 1.KDL zgodnie z rysunkiem planu szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15m oraz
11,5m + 15m na odcinkach stanowiacych cze$¢ szerokosci drogi, pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza
obszarem planu;

3) dla terenu: 2.KDD zgodnie z rysunkiem planu szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 23m;

4) dla terenu: 3.KDD zgodnie z rysunkiem planu cz¢$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — do
4,5m, pozostala cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

5) dla terenu: 4. KDD zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — do
3,5m, pozostala czg$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: AS.KDW, A7.KDW, B4. KDW, B7.KDW ustala
sie:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) dla terenu: AS.KDW zgodnie z rysunkiem planu szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m +
11m;

3)dla terenu: A7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 5m oraz plac do zawracania
samochodow;

4)dla terenu: B4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 6m oraz plac do zawracania
samochodow;

5) dla terenu: B7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m.
§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B1.IKd, B3.IKd ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury kanalizacji deszczowe;.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposodb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacjg deszczowa,
c) zielen urzadzona.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Malopolskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy Brzeszcze.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzeszcz.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI111/234/2016
Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rysunek planu
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Niepowtarzalny, porzgdkowy symbol terenu

A11.I\5J|N— Symbol przeznaczenia terenu
——Powierzchnia terenu w [ha]
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z uzupetniajgcg zabudowa ustugowa

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej
Teren ustug sportu i rekreaciji

Teren wod powierzchniowych i ustug sportu i rekreaciji
Teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych
Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Teren rolniczy

Teren zieleni objety forma ochrony przyrody

Teren wod powierzchniowych i zieleni rekreacyjnej
Teren drdg publicznych klasy lokalnej

Teren drég publicznych klasy dojazdowej

Teren drég wewnetrznych

Teren infrastruktury kanalizacji deszczowe;j

CALY OBSZAR MPZP

—— —to—

Granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110 kV

Obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy prawa miejscowego

- wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw

INNE OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACY JNYM

Granica gminy i obrebu

- === —== - Granica obszaru NATURA 2000 PLB120004 "Dolina dolnej Soty"

Granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi

raz na 100 lat (Q 1%), wg Map Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015r.)
Granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

wg Map Zagrozenia Powodziowego (KZGW, 2015r.)

- —

©

Granica obszaru narazonego na zalanie w przypac

zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodzi
(scenariusz catkowitego zniszczenia watu) wg Mag
Powodziowego (KZGW, 2015r.)

Teren gorniczy Brzeszcze IV

Granica obszaru gérniczego Brzeszcze Il

Granica terenu goérniczego Skidzin

Granica obszaru gorniczego Skidzin

Granica udokumentowanego zioza
Wilczkowice-Skidzin - Pole A

Granica udokumentowanego zloza Rajsko 2
Granica udokumentowanego zloza Brzeszcze
Granica udokumentowanego zioza

Oswiecim-Polanka

- Sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ kanalizacyjna deszczowa
Przepompownia wody deszczowej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/234/2016

Rady Migjskiej w Brzeszczach

z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzeszczach
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miejska w Brzeszczach, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.),
postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednic nastepujacych uwag:

Imie¢ i Nazwisko,

poeksploatacyjnych oprocz
wiasnych mas
nadktadowych rowniez
obcych mas ziemnych (tj.
réwniez odpadow
przetwarzanych w formie
odzysku) pochodzacych
spoza pola
eksploatacyjnego,

nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu
organizacyjnej i . . nieruchomosci, planu dla .
Lp. adres Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej Uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wylozenie
l. [*] Whiosek o ujgcie w tresci Obszar §10 Uwaga uwzgledniona w czgsci, z
uchwaty zapiséw: w §10 oznaczony na wylaczeniem dopuszczenia wykorzystania
w ramach prac rysunku planu rowniez odpadoéw przetwarzanych w
rekultywacyjnych symbolem: formie odzysku.
dopuszcza si¢ lokowanie w | A2.PG
wyrobiskach
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2 [*] Prosba o Dziatka nr 195/3 ZN - teren zieleni objety | Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
przekwalifikowanie dziatki forma ochrony przyrody | formalnych. Jej przyjecie naruszatoby
pod zabudowe (w trakcie wylozenia ZP | ustalenia studium.
mieszkaniowa — teren zieleni Kierunek polityki przestrzennej
jednorodzinng (MN) urzadzonej) wyartykutowany w studium dla

przedmiotowego terenu w sposob
jednoznaczny okre$la jego kierunek
rozwoju jaki nalezy ustali¢ na poziomie
mpzp, tj.:

Wysoki stopien ochrony gruntéw rolnych
(zakaz zabudowy) w obszarach typu ,,R”. i
,,Z2” przy rOwnoczesnym nowym
zagospodarowaniu obszarow, na ktorych
zaniechano produkcji rolnej lecz z
dopuszczaniem jedynie zabudowan
zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
obstuga komunikacji i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (,,Z2”). Wdrozenie
dziatalnos$ci zwiazanych z wymogami
ochrony wod i innych elementéw
srodowiska przyrodniczego.

Z powyzszego zapisu wynika
jednoznacznie, ze na przedmiotowym
terenie zostata dopuszczona wylacznie
zabudowa zwigzania z infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji.
Nalezy ponadto podkresli¢, ze dziatka
bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ w
zasiggu NATURA 2000 PLB120004
"Dolina dolnej Soty", w zwiazku z
powyzszym projekt planu podlegal nie tyko
opinii, ale i uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ktory
przed wydaniem swojego stanowiska odbyt
wizj¢ lokalng w towarzystwie
przedstawicieli gminy. Ostateczne
stanowisko bylo rezultatem swoistej
negocjacji, w wyniku ktorej starano si¢
znalez¢ kompromis pomigdzy
oczekiwaniami spolecznymi a szeroko
rozumianym interesem zwigzanym z
ochrona przyrody w relacji do studium.

3 [*] Prosba o zmiang Dziatka nr 143/3 ZN - teren zieleni objety | Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
przeznaczenia dziatki z forma ochrony przyrody | zgodne z uwagg nr 2.
zieleni urzadzonej na (w trakcie wytozenia ZP
tereny zabudowy — teren zieleni
jednorodzinnej i urzadzonej)
ustugowej. Planowana
inwestycja: zabudowa o
pow. ok. 80 m?>z
mozliwo$cia prowadzenia
dziatalnosci ustugowej o
charakterze rekreacyjnym.

4 [*] Prosba o zmiang Dziatka nr 195/2 ZN - teren zieleni objety | Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
przeznaczenia dziatki na forma ochrony przyrody | zgodne z uwaga nr 2.
budowlana. (w trakcie wylozenia ZP

— teren zieleni
urzadzonej)

5 [*] Prosba o przeznaczenie Dziatka nr Uwaga bezzasadna. Dziatka znajduje si¢
dziatki na budowlana z 138/142 poza obszarem opracowania.
ushugami nieucigzliwymi.
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Prosba o zmiang
przeznaczenia dziatki z
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa (MN-U).

Dziatka nr 142

MN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga nieuwzgledniona. Jest to dziatka
faktycznie niezabudowana znajdujaca si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (w
przewazajacej wigkszosci). Objeta forma
ochrony przyrody Natura 2000, w zasiggu
szczegolnego zagrozenia powodzia. Nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, zlokalizowana przy drodze
wewngtrznej.

Biorac pod uwage powyzsze, celowe jest
ograniczanie formy zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktory w sposob
faktyczny przyczynié¢ si¢ moze do
powstania przedsigwzigcia o realnej
ucigzliwosci dla srodowiska oraz
sasiednich mieszkancow. Nalezy
podkresli¢, ze celem planu bezspornie jest
umozliwienie proceséw inwestycyjnych w
sposob optymalny i zréwnowazony w
relacji do srodowiska naturalnego oraz
przede wszystkim w relacji do sasiadow. W
tym przypadku mamy do czynienia z
zespolem przysziej zabudowy
mieszkaniowej w kontek$cie o charakterze
przyrodniczym, w ,,serce” ktorego
wprowadziliby$my element konfliktowy,
jakim sa ustugi. Nalezy ponadto podkreslic,
ze ustalenia projektu planu nie wykluczaja
wydzielania lokali ustugowych w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej o
udziale zgodnym z prawem budowlanym.
Jest to regula utrzymana dla wszystkich
wlascicieli dziatek objetych terenem o
symbolu — MN.
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Prosba o przeznaczenie
dziatek w sposob
umozliwiajacy stworzenie
miejsca rekreacji i
wypoczynku (przystan
kajakowa i rowerow
wodnych, stworzenie
ogoblnodostegpnego
kapieliska z mozliwoscia
plazowania, realizacja
nieucigzliwych ustug
gastronomii).

Dzialki nr:
138/6,
138/11,
138/28,
138/29,
138/43,
138/44,
138/48,
138/49,
138/50,
138/79,
138/149,
138/147,
138/717,
138/78.

ZN - teren zieleni objety
forma ochrony przyrody
(w trakcie wylozenia ZP
— teren zieleni
urzadzonej);

WS-US - teren wod
powierzchniowych i
ustug sportu i rekreacji
(w trakcie wylozenia
WS — teren wod
powierzchniowych i
zieleni rekreacyjnej)

Uwaga uwzgledniona czgsciowo w
zakresie: na terenie 0znaczonym symbolem
B15.WS-US dopuszczenie wylacznie
obiektow gastronomicznych nie
zwigzanych stale z gruntem oraz ustug
sportu i rekreacji, w ramach ktorych
bedzie mozliwe stworzenie przystani
kajakowej i rowerow wodnych oraz
ogolnodostgpnego kapieliska z
mozliwos$cia plazowania. Pozostala czg$é
dzialki przeznacza si¢ pod zielen naturalng.
Dopuszczony powyzej zakres
zagospodarowania wynika z kierunku
polityki przestrzennej dopuszczonego w
studium, tj. dla terenow:

*Z2 — analogicznie jak w uwadze nr 2,

*P3 — po zakonczeniu eksploatacji
rekultywacja w kierunku wodnym i
zagospodarowanie rekreacyjne, lub w
kierunku lesnym (po rekultywacji przez
wypetnienie wyrobisk odpadami
gbrniczymi).

Nalezy ponadto podkresli¢, ze dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w
zasiggu NATURA 2000 PLB120004
"Dolina dolnej Soty", w zwiazku z
powyzszym projekt planu podlegat nie tyko
opinii, ale i uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ktory
przed wydaniem swojego stanowiska odbyt
wizje lokalng w towarzystwie
przedstawicieli gminy. Ostateczne
stanowisko byto rezultatem swoistej
negocjacji, w wyniku ktorej starano si¢
znalez¢ kompromis pomigdzy
oczekiwaniami spotecznymi a szeroko
rozumianym interesem zwigzanym z
ochrong przyrody w relacji do studium.

(w trakcie wytozenia ZP
— teren zieleni
urzadzonej)

8 [*] Prosba o zmiang Dziatka nr 143/3 ZN - teren zieleni objety | Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
przeznaczenia dziatki z forma ochrony przyrody | zgodne z uwaga nr 2.
zieleni urzadzonej na (w trakcie wylozenia ZP
tereny zabudowy — teren zieleni
jednorodzinnej i urzadzonej); WS-US -
ustugowej. Planowana teren wod
inwestycja: zabudowa o powierzchniowych i
pow. ok. 80 m?z ustug sportu i rekreacji
mozliwo$cia prowadzenia (w trakcie wylozenia
dziatalnosci ustugowej o WS — teren wod
charakterze rekreacyjnym. powierzchniowych i

zieleni rekreacyjnej)

9 [*] Prosba o przeznaczenie Dzialki nr: MN - teren zabudowy | Uwaga czeSciowo bezzasadna, czgsciowo
dziatek pod zabudowe 139/1, mieszkaniowej nieuwzglgdniona. Wigksza czes¢ dziatki
mieszkaniowa 139/6. jednorodzinnej zostala juz przeznaczona pod zabudowg
jednorodzinng. ZN - teren zieleni objety | mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostawia

forma ochrony przyrody | si¢ jedynie pas zieleni urzadzonej od

strony zabudowy mieszkaniowej. W
konsekwencji wlasciciel terenu bedzie
mogt zlokalizowaé budynek na terenie MN,
natomiast teren ZP uzytkowac jak
przynalezny ogrdd, stanowiacy zarazem
swoisty bufor pomigdzy zabudowa
kubaturowg a terenem WS-US.

Drugie wylozenie
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10.

[*]

Whiesiono o zmiang
przeznaczenia dziatki z
terenu zieleni urzadzonej
na teren sportu i rekreacji
lub innym, na ktérym
mozliwe bedzie
zrealizowanie altany.
Poinformowano, ze mpzp
nie uwzglednia zmian,
ktore nastapily w terenie
po rekultywacji w 2013r.
Ponadto poddano pod
watpliwos¢ dopuszczenie
ustug sportu i rekreacji na
zbiorniku wodnym nie
wyznaczajac drog,
poniewaz bgda one
powstawaty w sposob
samoistny.

Dziatka nr 143/3

ZN - Teren zieleni
objety forma ochrony
przyrody

WS-US - Teren wod
powierzchniowych i
ustug sportu i rekreacji

Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
zgodne z uwagg nr 2.

Ponadto odnoszac si¢ do czgsci uwagi
dotyczacej nie wyznaczenia drog do ustug
sportu i rekreacji na zbiorniku wodnym,
nalezy stwierdzi¢, ze w ramach
uzupetniajacego sposobu
zagospodarowania dopuszczone zostaty
dojazdy, ktore beda mogty by¢
zrealizowane w zaleznosci od zaistnialej
potrzeby.

1.

[*]

Whiesiono o zmiang
przeznaczenia dziatki na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
Poinformowano, ze dziatka
jest ogrodzona i przy
zabudowie jednorodzinne;j
nie bedzie wywierata
negatywnego wplywu na
otaczajace srodowisko.

W przysztosci na dziatce
planowane jest
zastosowanie
przydomowej oczyszczalni
sciekow.

Dziatka nr 195/2

ZN - Teren zieleni
objety formg ochrony
przyrody

Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie
zgodne z uwagg nr 2.

[*] wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 1182 z pdzniejszymi
zmianami); jawno$¢ wylaczyta: Dorota Chwierut - Zastepca Naczelnika w Wydziale Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci UGB
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/234/2016
Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 29 listopada 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Brzeszczach o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w
Brzeszczach ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zniejszymi zmianami) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Brzeszcz.
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