UCHWALA NR XXII1/282/08
Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 27 listopada. 2008 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Brzeszczach

uchwala

DZIAXL. I - Przepisy ogolne.
§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen projektu zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze uchwalonym Uchwala
nr 1X/90/2003 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 16 wrzesnia 2003 r. i uchwala zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeszcze w rejonach ulic Dworcowe;j
1 Obozowej — Park Miejski w Brzeszczach 1 ulicy Witosa — w Jawiszowicach.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni:

1) rejon ulic Dworcowej i Obozowej — Park Miejski w Brzeszczach — 3,9ha,
2) rejon ulicy Witosa — w Jawiszowicach — 6,78ha,
w granicach wyznaczonych na zatacznikach graficznych numer 1 1 2.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w ust. 1 sktada sig z czgsci tekstowej
planu stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastgpujacych zalacznikow :

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg - rejon ulic
Dworcowej 1 Obozowej — Park Miejski w Brzeszczach - sporzadzony na mapie zasadniczej
1 ewidencyjnej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeszcze przyjetego Uchwata nr 1X/90/2003 Rady
Miejskiej w Brzeszczach z dnia 16 wrze$nia 2003 .

2) zalacznik Nr 2 — rysunek planu dla terendow przeznaczonych pod zabudowe - rejon ulicy Witosa
w Jawiszowicach - sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeszcze przyjgtego Uchwala nr [X/90/2003 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 16 wrze$nia
2003 1.

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

4) Zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie ztozonych uwag

4. W ramach terenu objetego zmiana planu nie wyznacza sig :
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci;
2) terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
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§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale¢ Rady Miejskiej w Brzeszczach;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objgtego zasiggiem
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego okreslonego w dziale I § 1;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu
(rodzaj uzytkowania terenu), ktore przewaza w terenie Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co najmniej 50% pow. danego terenu,
realizowane w pierwszym etapie realizacji inwestycji lub rownolegle;

6) przeznaczenie uzupekiajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca je lub uzupehia; warunki i zasady realizacji przeznaczenie
uzupehiajacego okreslaja przepisy szczegdtowe tekstu planu;

7) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczona w zewngtrznym obrysie muréw) do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkow, liczona w zewngtrznym obrysie murow;

9) powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenow
placéw, parkingdw i terendw przeznaczonych pod komunikacj¢ wewngtrzna;

10) linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna granicg obszaru lokalizacji
zabudowy odnoszaca si¢ do nowych budynkows;

11) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec takie funkcje ushug, ktérych oddziatywanie na
srodowisko, przekraczajace okreSlone przepisami odrgbnymi poziomy dopuszczalne, nie
wykracza poza granice terenu do ktorego inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny.

§3.

1. Plan ustala :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

2. Przedmiotem ustalen planu, sa tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi ich przeznaczenie podstawowe:

1) MN/BM ‘ MN/RM — 'tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej

2) U — tereny zabudowy ushugowej

3) Ul — tereny zabudowy ustugowej - ustug kultury

4) ZP — tereny przestrzeni publicznej — teren parku

5) KDP KDP — tereny parkingdw

6) R R — tereny rolnicze

7) 7N ZN — tereny zielone — obudowa biologiczna

8) // KPZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza, powiatowa

9) // KDW - tereny drég wewngtrznych

5.

W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia
uzupehiajacego okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenow pod warunkiem
realizacji w pierwszym etapie, lub rownolegle, przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie
uzupehiajace oznaczone jest nastgpujacymi symbolami :

1) u—ustugi nieucigzliwe.

2) us—ustugi sportu i rekreacji,

3) uh—ustugi handlu,

4) ug— ustugi gastronomii,

5) uk —ustugi kultury,

6) ks — tereny parkingow.

. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci przeznaczone i wykorzystane dla celow

zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celow przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego, na zasadach ustalonych w uchwale.

Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonego symbolem terenu obowiazuja ustalenia
szczegdtowe tekstu planu, sformutowane w formie zapisow ogolnych i1 szczegotowych.

6. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) '\ v granica opracowania planu;
\

\

PR
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i1 roznych zasadach
zagospodarowania;

3) 9AMINIRI numer i symbol terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach

: zagospodarowania;

4) . yd strefa A ochrony konserwatorskiej

5) obiekty wpisane do zabytkow nieruchomych — numer rejestru
A-1629/95

6) linia zabudowy

7. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami informacyjnymi:

1) podziat ewidencyjny gruntow
2) numery dziatek ewidencyjnych
145
3) - istniejace budynki
4) | SOm" sie¢ wodociagowa ze strefa ochronna
—
.
5) / sie¢ wodociagowa
2
6) [ / sie¢ kanalizacji sanitarnej
A
7) / sie¢ kanalizacji deszczowe;j
8) - sie¢ energetyczna ze strefa ograniczonego uzytkowania
w—
’SN

8. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego 1 uzupehiajacego, w granicach kazdego terenu moze
wystepowac, o ile nie wykluczaja tego ustalenia strefowe lub przepisy odrgbne, dodatkowo:
komunikacja kotowa wynikajacego z przeznaczenia terenu;
parkingi;
komunikacja piesza i rowerowa;

1)
2)
3)
4)
S)
6)

obiekty malej architektury;

zielen izolacyjna, uzupehiajaca, ozdobna, towarzyszaca obiektom budowlanym;

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace lub wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako samodzielne tereny o réznym
przeznaczeniu.
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9. Dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja réwnolegle : ustalenia
ogoblne okreslone w dziale I, ustalenia szczegdtowe okreslone w dziale III.

§4.

Ustalenia ogdlne obowiazujace dla wszystkich wyznaczonych terenow :

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

dla wszystkich terendw plan wprowadza granice ustalone za pomoca obligatoryjnych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie zagospodarowania;

ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja
wszystkie wystegpujace w jego granicach dziatki,

przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania musza zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym swobod¢ poruszania si¢ w budynkach i obiektach realizujacych cele
publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych, w tym: w terenach przeznaczonych pod
komunikacje: drogi, parkingi, $ciezki ruchu pieszego, przystanki itp. oraz w ogoélnodostgpnych
terenach zielonych;

ochrona istniejacej zieleni wysokiej - wycinke drzew istniejacych lub ich przesadzenia mozna
dokona¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

w granicach kazdej zabudowanej dziatki, musza by¢ zlokalizowane wydzielone pomieszczenia
(miejsca) na przechowywanie odpadow komunalnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia
wspdlnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek/nieruchomosci;

ustala si¢ zakaz skladowania, dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow wytworzonych na wiasnej
dziafce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, i1lo$¢ 1 czas magazynowania musza by¢
uzasadnione stosowana technologia wykorzystania lub wywozu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych 1 wewnetrznych zostata
okreslona na rysunku planu w formie linii zabudowy.

§ 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - Ustalenia ogélne obowiazujace dla
wszystkich wyznaczonych terenéw komunikacji :

1)

2)
3)

4)

S)
6)

7)

8)

dla istniejacych i projektowanych drég publicznych plan wprowadza obligatoryjne linie
rozgraniczajace;

ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejacego 1 planowanego uktadu drogowego;
wewnatrz linii rozgraniczajacych drog i skrzyzowan winny by¢ zlokalizowane wszelkie
inwestycje zwiazane z infrastruktura drogowa i techniczna, niezbednymi obiektami
inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony srodowiska;

poza graficznie zdefiniowanymi w niniejszej uchwale drogami, nalezy zapewni¢ swobodny
dojazd, dostgp do kazdej nieruchomosci zabudowanej w sposob gwarantujacy bezpieczenstwo
pozarowe, dojazd karetki pogotowia i1 innych pojazdéw uprzywilejowanych, jak réwniez
lokalizacj¢ miejsc parkingowych umozliwiajacych prawidtowa realizacjg ustalen planu;
wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw wewnatrz linii rozgraniczajacych drog publicznych

w terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog, nalezy zapewni¢ ogdlnodostgpne
miejsca parkingowe, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz przeznaczenia terendw
przyleglych zgodnie a zapisami dziatu II;

nalezy pozostawi¢ istniejaca w pasach drogowych zielen przydrozna o ile nie koliduje
z prawidlowym utrzymaniem drég oraz nie zaktdca warunkow bezpieczenstwa ruchu.

Jako zgodne z planem uznaje si¢: wyznaczenie dojazdu do dziatek, nieoznaczonych na rysunku
planu, zapewniajacych dojazd do dziatek budowlanych; wyznaczenie tras lokalnych urzadzen
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liniowych oraz urzadzen zwiazanych z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwiazan technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

DZIAL II — Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow (z wylaczeniem terenow
komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — teren parku —stanowiaca tereny przestrzeni publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1-1ZP(3,5472ha).
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZP - tereny przestrzeni publicznej — zielen urzadzona — teren parku;
2) przeznaczenie uzupehiajace — us — ustugi sportu i rekreacji, uh — ustugi handlu, ug — ustugi
gastronomii, uk — ushugi kultury;
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN
a) dojazd od strony ulicy Obozowej lub ulicy Dworcowej,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury techniczne;j,
¢) powierzchnia zabudowy — do 1% powierzchni wydzielonej jednostki 1-1ZP,
d) powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni wydzielonej
jednostki 1-1ZP,
e) nakaz wprowadzenia terenow biologicznie czynnych o powierzchni min. 59% powierzchni
wydzielonej jednostki 1-1ZP,
f) w przypadku konieczno$ci wycinki ustala si¢ nakaz nasadzen zastgpczych,
g) zakaz zabudowy w granicy nieruchomosci,
h) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaci,
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) 1los¢ kondygnacji : 1 kondygnacja nadziemna,
b) indywidualne rozwiazanie konstrukcji dachu,
c) preferowane materialy elewacyjne — tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz stosowania
,»siddingu”.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2U(0,0368ha), 1-4U(0,1241ha),
2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — u — tereny ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ks — tereny parkingdw
3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
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3.1 TEREN

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia budowy, rozbudowy, przebudowy itp.

b) dojazd od strony ulicy Obozowej,

c¢) realizacja zabudowy w formie budynkdéw wolnostojacych lub zespolonych,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury techniczne;j,

e) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni nieruchomosci,

f) powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni nieruchomosci,

g) mozliwos¢ zabudowy w granicy nieruchomosci, dziatki lub jednostki przy uwzglednieniu
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 miejsca postojowe dla terenu 1-2U oraz 6 miejsc
postojowych dla terenu 1-4U,

1) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji;

j) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow 1 nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

k) do czasu realizacji ustalen planu istnieje mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

1) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolnostojacych — dotyczy jednostki 1-4U

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) ilos¢ kondygnacji : 1 kondygnacja nadziemna,
b) konstrukcja dachu w nawigzaniu do istniejacych form zainwestowania,
c) preferowane materialy elewacyjne — tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz stosowania
,»siddingu”,

§8.

1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3KDP(0,1177ha),
2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — KDP — tereny parkingow;
2) przeznaczenie uzupetniajace — brak,
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN
a) zakaz zabudowy,
b) istnieje mozliwos$¢ lokalizacji obiektoéw matej architektury,
¢) powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy — do 100% powierzchni dziatek,
d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§9.

1. Wyznacza si¢ tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolem 1-5U(0,0830ha).
2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie :

1) przeznaczenie podstawowe — U - tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ks — tereny parkingdw
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp
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b) dojazd od strony ulicy Dworcowe],

c¢) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych lub zespolonych,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury technicznej,

€) minimalna powierzchnia dziatki 400m*

f) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

g) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 35% powierzchni dziatek lub
nieruchomosci,

h) nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 15% powierzchni
dziatek lub nieruchomosci,

1) zakaz zabudowy w granicy dziatki,

j) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych : 6 — dotyczy nieruchomosci,

k) nakaz odprowadzania sciekodw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

1) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow 1 nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

m) do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem,

n) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
©)
d)
e)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne

szerokos¢ elewacji frontowej maksimum 20m,

indywidualne rozwiazanie konstrukeji dachu,

preferowane materialy elewacyjne — tynk, drewno, kamien itp., zakaz stosowania siddingu,
obowiazuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej 1 drzwiowej dla calego budynku
w przypadku dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w przypadku
remontu pojedynczych lokali ( w zakresie wielkosci, podzialow oraz zastosowanych, zdobien

1 kolorystyki itp).

§ 10.

1. Wyznacza sig tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem 1-6U1(0,0612ha).
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — U1 - tereny ustug kultury;
przeznaczenie uzupehiajace — brak

3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

utrzymanie istniejacej zabudowy, prowadzenie robot budowlanych wedlug warunkow
ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

dojazd od strony ulicy Obozowej,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

zakaz podziatu dziatki,

powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni dziatek,

nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 40% powierzchni
dzialek,

nakaz wyposazenia poszczeg6lnych obiektow 1 nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,
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i
)

do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem,
zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

3.2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania
terenow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

a)

b)

©)

d)

e)
f)

g)

nakaz ochrony, zachowania, konserwacji 1 utrzymania w dobrym stanie technicznym obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod numerem rejestru A-1629/95 — tj. tazni
obozowe],

utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otwordw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz detalu architektonicznego, utrzymania badz przywrdcenia tradycyjnej
kolorystyki obiektow,

uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszystkich prac konserwatorskich,
restauratorskich oraz robdt budowlanych,

zakaz lokalizacji zewngtrznych rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,
itp.,

zakaz sytuowania obiektow masztowych,

dopuszcza si¢ stosowania wspdlczesnych rozwigzan o$wietlenia, w tym reflektorow
w nawierzchniach poziomych 1 pionowych, lamp stupowych o wspdtczesnych formach,
punktowego o$wietlenia roznobarwnego,

dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych elementéw matej architektury, szczegolnie zwigzanych
Z sezonowymi aranzacjami, sezonowymi kiermaszami, przedsigwzigciami kulturalnymi, itp

§11.

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy zagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem 2-1MN/RM(1,46ha), 2-2MN/RM(0,4127ha), 2-3MN/RM(1,1175ha),
2-4MN/RM(1,4509ha), 2-SMN/RM(0,8945ha).

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie :

1) przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — u — ustugi nieuciazliwe;
3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania

terenow :
3.1 TEREN
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
itp
b) dojazd od strony istniejacych ulic : dla jednostki 2-1MN/RM — ulica Witosa oraz wydzielone
drogi wewngetrzne,
c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury techniczne;,
d) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych do zabudowy — 800m?,
€) minimalna szeroko$¢ nowych dziatek — 18m,
f) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatek,
g) powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni dziatek,
h) nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 35% powierzchni
dziatek,
1) zakaz zabudowy w granicy dzialki, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
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),

zakaz lokalizacji w granicy dzialki w przypadku gdy granica dzialki jest jednoczesnie granica
jednostki planu,

k) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych : 2 na kazdy nowopowstajacy budynek mieszkalny,

)

nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji lub zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,

m) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
n) do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
©)
d)

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i inwentarsko-sktadowych maksymalnie 10m zgodnie
z definicja w przepisach odrgbnych,

wysokos$¢ obiektow gospodarczych i garazy nie powinna przekracza¢ Sm zgodnie z definicja
w przepisach odrgbnych,

dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

kat nachylenia potaci dachowych — dotyczy nowych budynkéw mieszkalnych— 30-45°, dla
budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw inwentarsko - sktadowych kat nachylenia potaci
dachowych — od 25°.

§ 12.

1. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 2-6R(0,3847ha).
2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie :

1.

przeznaczenie podstawowe — R - tereny rolnicze

2. przeznaczenie uzupetniajace — brak

3. Dla terendéw o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)

b)

©)

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwiazanych z melioracja wodna, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe 1 infrastruktury techniczne;,

zakazuje si¢ prowadzenia produkcji rolnej uciazliwej w stosunku do sasiednich terenow
mieszkaniowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow malej retencji w obszarach wystepowania ciekdéw
wodnych, stawoéw rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzacych wylacznie dla potrzeb
rolnictwa;

§13.

1. Wyznacza si¢ tereny zielone — obudowa biologiczna - oznaczone na rysunku planu symbolem
2-7ZN(0,2515ha).
2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie :

1) przeznaczenie podstawowe — ZN - tereny zielone — obudowa biologiczna,
2) przeznaczenie uzupetniajace — brak

3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN

a)

mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen zwiazanych z melioracja wodna, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe 1 infrastruktury techniczne;,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw matej retencji w obszarach wystgpowania ciekéw wodnych,

c) przy zalesianiu nalezy dobiera¢ gatunki drzew odpowiednio do lokalnych warunkow
siedliskowych,

d) nalezy zachowac¢ i utrzymywac siedliska naturalne i pdinaturalne,

e) dlazieleni tggowej i zadrzewien przywodnych: zakaz likwidacji terenow zieleni,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych ciagdw zadrzewien jako otuliny cieku wodnego;

Rozdzial 2

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji w tym zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 14.

Wyznacza si¢ nastepujace tereny komunikacji :.
KDW —1-7KDW, 2-4KDW, 2-5KDW, 2-6KDW, 2-7KDW — drogi wewng¢trzne — dla ktorych ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Sm,

b) szerokos¢ jezdni minimum 3m,

¢) dopuszcza sig realizacjg drogi jako ciag pieszo-jezdny,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektow, innych

trwatlych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska naturalnego
§ 15.

1. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sig:
1) nakazy:

a) w przypadku lokalizacji parkingdw - wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajace]
odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory blota i oleju,

b) dla nowych budynkéw nakaz stosowania niskoemisyjnych nos$nikow energii dla celow
grzewczych 1 socjalno — bytowych, preferowane sa zrodla lokalne przystosowane do paliw tzw.
ekologicznych,

¢) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt ciekdw wraz z roslinnoscia,

d) odprowadzenia Sciekow do kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

e) ochrony akustycznej terendbw MN/RM  (jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j) zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) zakazy:
a) odprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,
b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy
prawa,
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1.

w zakresie gospodarki odpadami:

c) zakaz sktadowania 1 utylizacji odpadow,

d) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych 1 odpadow
produkcyjnych w granicach dzialek na ktérych sa wytwarzane, lub przeznaczane do
wykorzystania w ich granicach,

e) dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami wprowadza si¢ wymog, dla planowanych
w tym terenie nowych funkcji: segregacji odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpadow niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

f) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe 1 podziemne.

Rozdzial 4
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane
§ 16.

Wielkos¢ 1 ksztatt wydzielanych dzialek budowlanych powinna zapewnia¢ realizacje obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym;

Podzialu nieruchomosci nalezy dokonywac¢ w oparciu o istniejace linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Wielko$¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i1 zostata zawarta w dziale
IL, rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

Funkcja, wielkos¢ 1 ksztaltt wydzielonych dzialek, okreslonych w koncepcji zagospodarowania
obszaru musza spetnia¢ warunki wynikajace z ustalen planu i z przepisoOw szczegdlnych, m.in.
w zakresie: zgodnosci z funkcja okreslona w planie, intensywnoscia zabudowy, zapewnieniem
urzadzen towarzyszacych, warunkujacych prawidlowe funkcjonowanie wydzielonych dzialek,
zapewnieniem dostgpnosci do drogi publicznej 1 do sieci infrastruktury dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek;

Dziatki wydzielane pod dojazd powinny posiada¢ minimalng szeroko§¢ Sm i spetnia¢ warunki
jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami;

W ramach poszczegdlnych terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ podziatéw na dziatki mniejsze niz
wyznaczone w zapisach dziatu I, rozdzialu 1 niniejszej uchwaly w przypadkach, gdy z uwagi na
konfiguracje terenu 1 istniejacy podziat na dziatki nie ma mozliwosci zachowania przyjgtych
wielkosci nowych dziatek budowlanych, ich szerokosci frontu lub gdy wynika to z potrzeby
wydzielenia nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§17.
Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej oraz ich parametrow technicznych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia.
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Zezwala sig, w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terendw, na zmian¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wiadcicielami 1 zarzadzajacym tymi sieciami
1 urzadzeniami.

Ustala si¢ wiaczenie projektowanych budynkéw 1 budowli do istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 18.

W odniesieniu do sieci wodociagowej ustala si¢ utrzymanie i rozbudowg zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wodg dzialajacego w oparciu o istniejacy system zaopatrzenia w wodg.
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejsza uchwala.

Dostawa wody z istniejacych wodociagow komunalnych.

Obowiazuje realizacja hydrantow zewngtrznych lub zbiornikow przeciwpozarowych
zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozardéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19.

W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki $ciekowej terenu
objetego niniejsza uchwala.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejsza uchwata.

Przy projektowaniu uzbrojenia terenow, nalezy projektowaé rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 20.

Ustala si¢ rozw0j sieci $redniego 1 niskiego napigcia obszaru zainwestowania jako linie
napowietrzne i kablowe przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to mozliwe.

Realizacja sieci 1 urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejsza uchwata.

§21.

Ustala si¢ zaopatrywanie w gaz z sieci Sredniego cisnienia,
Realizacja sieci 1 urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejsza uchwata.

§22.

Ustala si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej przy dazeniu do skablowania sieci w zalezno$ci
od mozliwosci terenowych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej do planowanych
obiektow oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikow terenu.

Realizacja sieci 1 urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejsza uchwata.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp. obiektow
infrastruktury technicznej w miejscach nie eksponowanych, na wydzielonych ogrodzonych
trwale nieruchomosciach lub na obiektach, ktore nie podlegaja ochronie konserwatorskiej,
z zachowaniem odleglosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

DZIAL III - Przepisy koncowe

§23.

Ustala si¢ stawke, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 1) dla terenow MN/RM, U - 10%.

§ 24.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego 1 na stronach
internetowych Gminy Brzeszcze.

§ 25.
W granicach opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze przyjetego Uchwata
Rady Miejskiej w Brzeszczach nr XXXIII/313/05 z dnia 15 listopada 20051 ogloszona w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Matopolskiego nr 732 pozycja 5330 z dnia 21 grudnia 2005r

§ 26.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Brzeszcz.

§27.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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